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Aprés avoir exposé que :

Il a été arrété et convena ce qui suit :

Article il — Désignation

Par les présentes, le bailleur donne a bail 4 loyer, & titre commercial. conformément aux
dispositions des articles 145-1 et suivants du Code de commerce au preneur qui I"accepte sous les
clauses et conditions tant générales que particulidres ci-aprés fixdes les lots exposés aux conditions
particuliéres et les parties communes tant générales que particuliéres y attachées, telle que leur
consistance, tant matérielle que juridique, résulte des plans et descriptifs dont le preneur reconnait
Avoir 2u connaissance et faire son affaire personnelle sans recours contre le bailleur.

Le bailleur autorize le preneur 3 sous-louer

Article 2. Prise d’eftet et durde du bail

Les parties déclarent que le bail 2 une durée de onze ans ferme, en ce sens que le preneur ne
dispose d'aucune faculté de résiliation du bail pour I'échéance d une période triennale,
conformément aux dispositions de |'article précité créé par la Loi 2009-888 du 22 Juiliet 2009 dont
les termes sont ici rappelés :

« Lex baux commerciaux signés entre les propriétaires et les exploitants de résidences de tourisme
g

mentionnées & l'article L. 32{-1 du code du tourisme sont d'une durée de neuf ans minimum, sens
possibilité de résiliation a l'expiration d'ure période triennale. »

La prise d’effet du bail est fixée au 1¥ juillet 2016 pour se terminer le 30 juin 2027,

A P'issue de cetie période de L1 ans, les parties pourront donner congé movennant un délai de
préavis de 12 mois afin de tenir compte des impératifs en matiére de commercialisation de la
résidence.

Article 3. Destination

I est précisé que le preveur exercera, dans les immeubles faisant Pobjet du présent contrat, une
activité d’exploitation a caractére para-bdtelier, consistant en la sous location meublée des lots
situés dans ledit immeuble, pour des périodes de temps déterminées, avec la fourniture de différents
services ou prestations de clientéle, wels que :

- Netioyage fréquent des locaux communs et privatifs,

- Distribution de petits déjeuners,

- Fourniture de linge de maison,

- Réception de clientsle.
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Le bailleur déclare qu'il est déterminant dans son consentement, que la présente location soit
soumise 4 la TVA et en conséquence, le preneur s"engage auprés du bailleur i offir aux clients de
la residence. en plus de I'hébergement : le petit déjeuner, le nettoyage fréquent des locaux, la
fourniture de linges de maison et I'accueil, dans les conditions prévues par les article 261 D du code
geéneral des impdts et par ['instruction DGI du |1 avril 1991 dans sa rédaction issue de I'article 18
de la loi de finances rectificative pour 2002 (loin® 2002-1576 du 30 décembre 2002) ainsi qu'aux
dispositions de I’instruction DG! du 1 { avril 1991 et a celles de Pinstruction DGI 0° 79 du 30 avril
2003 (BOt 3A-2-03) permettant ["assujettissement des lovers du présent bail & la TVA et le preneur
s'engage aupres du bailleur & prendre en charge toutes les consequences du noun-respect de cet
sngagement.

Conformément & ces dispositions, il est précisé que le preneur sera immatricalé au Registre du
Commerce et des Sociétés au titre des activitds para-hotelicres, ce qui a notamment pour
conséquence l'assujettissement des lovers a la TVA (article 261 D [48me ligne) 4% b et {261~
$192me ligne) 4°™ b et ¢, ot qu'il st assuré en conséquence au litre de la responsabilité civile
professionnelle.

Le bailleur s’engage expressément, dans le cadre des Assembiées Générales de Copropriéte. a
conserver la destination actuelle de I'immeuble pendant toute la durée du bail.

=

Article 4. Charsges, conditions et réparations locatives

4.1.1 Définition

Les parties sont convenues de définir ¢i-aprés la liste des charges que le preneur aura 4 régler en sus
du loyer. La Loi imposant de définir les différentes catégories de charges, elles sont ci-dessous
rappelées avant d'en dresser un inventaire spécifique an présent contrat, de celles qui seront
supportées par le preneur, selon la liste définie 4 "article 3.2.2.

Les diffrentes catégories de charges possibles (le détail sera donné ci-aprés) sont les suivantes

I Les charges d'alimentation ¢n énergie nécessaire 3 "activité du preneur (gaz le cas échant,
electricité, eau, ou toutes énergies antorisant le chauffage ou le refroidissement des locaux) ;
et celles afférentes & Vimmeuble ;

Les impdts et taxes (taxe des ordures ménagéres etc...) ;

Les frais d’entretien et de nettoyage des licux (ou de I'ensemble immobilier) ;

Les charges de copropriété récupérables :

Les assurances ;

Ete...

O 1

M est par ailleurs convenu, que les charges de copropriété correspondant & des réparations des
parties communes de l'snsemble immobilier seront supportées par le preneur.

[ est en tout état de cause convenu que le preneur, én application des dispositions du Décret 2014~
1317 du 3 novembre 2014, n'aura pas 4 supporter

Les impdts, notamment la taxe foncidre, la contribution économique territoriale, taxes et
redevances dont le redevable légal 2st le bailleur ou le propriétaire du local ou de 'immeuble.

- Les honoraires du bailleur liés & la gestion des lovers des lieux lougs
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- Dans un ensemble immobilier, leg charges, impdis, taxes, redevances et le colit des travaux
relatifs a des locaw vacants ou imputables a d'autres locataires.

4.1.2 Liste des charges récupérablas

Les charges ainsi récupérables somt toutes celles facturées au batlleur au titve des lieux loués, &
"exception .
de ce fui a ét¢ indiqué 4 la fin de article 4.2.
- de I"assurance éventuellement souscrite par le bailleur pour son compte personnel ;
- des charges de copropriéié relatives aux réparations des partics communes visées par 'article
606 du Code e¢ivil.

[I ast aussi convenu que le preneur paiera

- Les charges de copropriété récupérables, hors celles qui concernent les grosses réparations des
parties communes ainsi qu’il vient d’étre indiqué, qui seront payées par e preneur directement
auprés du syndic au fur et & mesure des appels de fouds provisionnels ainsi que du décompte des
charges établi en fin d’exercice, en ce inclus les honoraires du syndic, et les primes des polices
garantissant les biens immobiliers ;

- Les charges personnelles lides 4 son activitd (eau, électricité, téléphone, approvisionnements en
énergie de toute nature, redevances personnelles lides & Pexploitation d’une terrasse sur le
domaine public...) dans hypothése ol elles seraient facturdes au bailleur (elles font I"objet
d’un paiement direct du preneur a son fournisseur dans ’autre cas),

e tout de telle maniére que les seules dépenses du bailleur au titre de la location soicat

- I'imposition du revenu tiré de la location, et les impdts n'ayant pas de caractére récupérable

conformément a ["article 53.2.1,

le paiement de 1a TVA si le bailleur est assujetti 3 cetts taxe,

les honeraires de gestion des lieux si e bailleur a confié ["administration des lieux loués a un

professionnel,

la taxe foncidre,

- les charges de copropriété devant demeurer 4 sa charge exclusive,

- une assurance personnelle si le bailleur estime utile d’en contracter une personneliement (au-
dela de Uassurance de U'immeuble souscrite par la copropriéié laquelle est incluse dans les
charges de copropriété payables par l¢ preneur et de "assurance obligatoirernent souserite par le
preneur & titre personnel). Tl est rappelé 4 ce titre que dans un mmumeuble en copropriété une
assurance doit 8tre souscrite par le bailleur conformément & Varticle 9-1 de 1a Lot du 10 juillet
1965 qui dispose: « Chague copropriétaire est tenu de s'assurer contre les risques de
responsahilité civile dont il doit répondre en sa qualité soit de copropriétaire occupan. soit de
copropriétaire non-oecupant. Chague syndicat de copropriétaires est tenu de s'assurer contre
les risques de responsabilité civile dont il doif répondre. »

¥

En cas de facturation globale regue par le bailleur n’incluant pas seulement les locaux loués, fes
charges récupérables spécifiques aux licux objets du bail seront détermindes en appliquant le
provata défini par les jantiémes de copropriété concernés par la facturation globale dont les parties
s'accordent & retenir qu'ils sont représentatifs du rapport entre la superficte exploitée par le preneur
et les superficies de Mimmeuble au regard de la rédaction de larticle 3 de ta Lol du 10 juillet 1965,

Néanmoins en cas de compteur divisionnaire permettant de déterminer Ja dépense spécifique
attachée aux lieux louds c'est en fonction des index de ce compteur que seront déterminées ces
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charges, outre "abonaement au service (voire des frajs et taxes diverses y afférentes) qui obéira [ui
aiz prorata ci-dessus défini.

4.1.3 Modahtes de pmiement des charzes

Les charges sont supportwées par le preneur & premiére demande de paicment émanant du bailleur ou
da syndic laquelle doit s’accompagner d'une production des justificatifs. Aucune provision
mensuelle ou trimestrielle n'est appelée par le bailleur. en revanche, le preneur devra s’acquitter des
appels de fonds trimestriels anprés du syndic en respectant la date d’exigibilité.

4.2 Entretien - Reparations - Travaux,

Les parties définissent par le présent article la liste des réparations ayant le caractére de réparations
locatives, et qui devront ainsi étre supportées par le preneur.

Il est 2n tout =tat de cause convenu que le preneur n'aura pas i supporter |

- Les dépenses rejatives anx grosses réparations mentionnées i l'article 606 du code civil ainsi
que, le cas échéant, les honoraires 1iés & la réalisation de ces travaux ;

- Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier 4 la vétusté ou de mettre en
conformite avec la réglementation le bien loué ou l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors
qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées a 'alinéa précédent ;

a.  Entretien - Réparations :

Le preneur devra :

- Tenir les lieux lougs, pendant toute la durée du bail, en bon état, et v effectuer toutes les
réparations, quelle que soit leur nature, qui pourraient étre nécessaires, 2 ’exception des grosses
réparations telles que définies & ["article 606 du Code civil.

- Maintenir en bon état d'entretien, de fonctionnement, séeurité et propretd, 'ensemble des
locaux loués, les vitres, les accessoires, I'équipement et la devanture, repeindre ceux-ci aussi
souvent qu’il sera néeessaire et remplacer, s'il y a lieu, ceux qui nte pourraient étre réparés 4 la
suite d’un défaut d’entretien. En particulier, maintenir obligatoirement le chauffage et la
climatisation en éat de fonctionnement et de distribution, sans pouvoir les interrompre, sous
quelque motif que ce soit.

- Entretenis, réparer ou remplacer 4 ses frais les vitrages qui pourraient recouvrir certaines parties
des lieux loués et n’exercer ancun recours contre le bailleur en raison des dégats causés par des
nfiltrations d"eau provenant desdits vitrages.

- Assurer 'enfretien de "ameublement et son renouvellement si cela devait s'avérer nécessaire
pendant toute fa durée du bail,

- Informer immédiatement le bailleur de toute réparation gui deviendrait nécessaire en cours de
bail. comme de tout sinistre ou dégradation s'étant produit dans les lieux louds, quand bien
méme il n'en résulterait aucun dégdt apparent et sous peine d'étre tenu personnellement de lui
rembourser le montant du préjudice direet ou indirect résultant pour lui de ce sinistre et du
retard apporté 3 sa déelaration aux assursurs.

Les parties conviennent que cette liste correspond tant aux réparations & opérer dans les licux loués.
qu’a celles a opérer dans U'immeuble au titre des parties commumes, via les charges de copropriétd;

{ .
Page - 3 M h’f



les dites réparations $tant le cas échéant représentées par les charges de copropriété y afférentes a
hauteur des tantiémes correspondant aux lots loués,

b, Travaux sffectués par le preneur .

11 ne pourra faire dans les lieux loués aucun changement de distribution, aucune démolition, aucun
percement de mur et de vofite, aucune construction, sans I"autorisation expresse et écrite du bailleur
et dans les conditions définics par Iui. Le preneur devra pour ce faire présenter préalablement un
plan détaillé des travaux projetés.

Dans le cas ol "autorisation serait accordée au vu du dossier technique présenté par le preneur au
bailleur, le prencur devra faire exécuter ces travaux conformément aux régles de I’art, sous sa
propre responsabilité, avec assistance éventuelle d’un maitre d’ceuvre, d*un bureau d’études, d’un
bureau de contrdle de son choix, chaque fois que cela sera nécessaire.

Tous travaux d’amépagement et de finition effectués notamment & la prise de possession,
d’améliorations, de modifications ou de réparations, bénéficieront au bmlleur, 51 bon lui semble, par
voie d'accession, au fur ¢l & mesure de leur réalisation, sans indemnité d’aucune sorte, Il pourra
toutefois exiger en fin de contrat, si bon lui semble, la remise des lieux en l'état d'origine.

1l ¢st d”autre part précisé que toute autorisation donnée su preneur par le bailleur ou le Syndicat des
copropriétaires, en vue de la mise en place d'équipements et accessoires de toute nature sur les
parties communes de Vimmeuble, ne 'est qu'a titre précaire et révocable & tout moment. En
conséquence, le preneur s'astrgint expressément & toute réquisition du bailleur ou du Syndicat des
copropri¢taires. 4 procéder au démontage ou aux déplacements desdits équipements & ses frais
exclusifs. A défaut d’exécution dans le délai d’un mois suivant mise en demeure, le bailleur ou le
syndicat des copropriétaires pourront procéder an démontage ou au déplacement de ceux-ci aux
frais du prencur sans que celui-ci puisse s’y opposer.

Si le preneur souvhaite faire tous travaux affectant Paspect extérieur de |'immeuble de sorte que
["autorisation de "assemblée générale des copropriétaires soit nécessaire en application de ['article
25b de la Loi du 10 juillet 1963 il adressera les documents les plus complets an bailleur (descriptif,
devis...) de sorte que ce dernier puisse solliciter 'inscription des travaux envisagés a {'ordre du jour-
d'une prochaine assemblée. Dans 'hypothése ot les travaux seraient urgents et que [e preneur
souhaite y faire procéder avant la prochaine asscmblée générale prévue le bailleur devra prendre
l'artache du syndic pour solliciter l'organisation d'une assemblée spéciale. Dans ['ypothése ol le
syndic exigerait que les frais afférents & 'organisation de cette réunion spéciale sofent supportés par
le bailleur ces frais seront supportés par avanee par le preneur, comme condition d'organisation de
la réunion. Le bailleur n'est pas responsable du vote des copropriétaires ul de ['éventuelle
impossibilité de réunir une assemblée spéciale sur sa demande parce qu'il ne remplirait pas les
criicres légaux tendanmt 34 sa représentation minimale en millidmes daps le syndicat des
copropriétaires concerné,

I est enfin expressément convenu que le preneur a la charge exclusive, sans recours contre le
bailleur, de la mise aux normes de toute nature définie par la loi, les réglements, les amétés,
Uadministration.. .etc... qui Imposeraient des modifications, réparations, améliorations afin
d'assurer la conformité du local a la destination des lieux, a la réception du public, & la séeuriis, 4
["hygiene... Eic.

i Travaux effectués par le bailleur

Le preneur devra souffrir sans indemnité ni diminution de loyer ou de charges, toute réparation,
tous fravaux. toute modification, surélévation ou méme construction nouvelle executée dans
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irnmeuble dans lequel sont les locaux objets du présent bail, quels qu'en soient les inconvénients
ot la durée, cette derniére sxcéda-t-elle 21 jours. Il sagit de travaux qui seraient done de la
responsabilité du bailleur comme ne relevant pas de la catégorie définie a 'article 7.53.a comme par
exemple des travaux intervenant dans ie reste de I'ensemble immobilier qui imposeraient un accés
au local. Les parties pourront néanmoins convenir d'un calendrier refatif a l'exécution des travaux
du bailleur qui soit tel qu'il trouble le moins possible 'activité du preneur. ,

A Voccasion de tous travaug, faire place nette a ses frais, des meubles, tentures, agencements
divers, canalisations et appareils dont la dépose serait nécessaire.

Supparter 4 ses frais ioutes modifications d*arrivée de branchement. de remplacement de compteur
ou d’installation intérieure pouvant &tre exigée par les compagnies ou sociétés distributrices des
eaux, de gaz, de [électricité, du chauffage ou du téléphone.

Le bailleur ou le Syndic aura le droit d'installer, entretenir, utiliser, réparer, remplacer les
canalisations et cables de toute sorte desservants les autres parties de 'immeuble et raversant les
locaux loués, a la condition de troubler le moins possible I'activité commerciale du preneur.

d. Travaux prescrits par adpministration ;

Le preneur devra prendre a sa charge tous travaux de quelque nature qu’ils soient, dans les parties
communes 2t les parties privées, prescrits par ['administration en conformité avec la réglementation
actuelle ou future concernant notamment, ot sans que cette liste soit limitative, la voirie, la sécuritd,
I"hrygiéne. I"environnement, la réglementation du travail. les Etablissement Recevant du Public
(ERP), les prescriptions du permis de construire, les prescriptions des Pompiers et Mandaraires de
Sécurité, I'aceés des personnes handicapées, a mobilité réduite etc...sans pouvoir prétendre s'en
dispenser au motif qu’ils concerneraient le bailleur, et ce par dérogation expresse aux termes des
articles 1719 et 1720 du Code civil.

Article 5. Lover

Le présent bail est consenti et dccepté moyennant un loyer annuel garanti de 3557.92 € HT et
3913.71 € TTC assujetti a la TVA au taux en vigueur, payable par trimestre eivil échu. Les loyers.
majorés du montant de Ja TVA 4 son taux en vigueur au jour de son exigibilité, seront versés par
virement automatique entre le 5 et le 10 du mois suivant le trimestre civil.

Le hailleur et le preneur entendent soumettre le présent bail au régime de la TV A, par dérogation
gux articles 293 B et suivant du Code général des impéts. En cas de variation de la TVA pendant la
durée du bail, les loyers ci-dessus fixés subiront la méme variation,

L. présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer constitué d’une partie fixe et d’une partie
variable.

La part variable des loyers qui pourraient &tre versés au-deld d'un CA hébergement net HT réalise
de 1.550.000 € (pris pour référence pour le premier exercice de 12 mois) serait définie selon les
paliers suivanis :

5% du CA HEBERGEMENT NET HT POUR 1.600.000 € soit 80.000 € de loyers variables
ziobaux devant étre répartis entre les bailleurs.

9 % du CA HEBERGEMENT NET HT POUR 1.730.000 € soit 157.500 € répartis selon la meme
technologte

e

12 % du CA HEBERGEMENT NET HT POUR 1.900.000 € soit 228.000 € répartis selon la méme
technologie



Ce loyer sera proratisé selon le nombre de m2 du lot par rapport a I"ensemble des m2 habitabies des
lots exploités par le preneur sur la résidence, avec un montant fixz annuel minimum garanti.

- A la fin de chaque exercice se terminant le 31 octobre, le chiffre d’affaires hors taxes réalisé par le
preneur sur la résidence objet des présentes sera arrété et communiqué au bailleur,

Une personne désignée par une association de copropriétaires représentative de la majorité des

copropriétaires ayant confié leur appartement a bail, aura aceeés 4 tous les documents comptables de
la société lui permettant de contrdler le chiffre d’affaires hébergement réalisé chaque exercice.

Article 6. Clause d’indexation

Le loyer fixe est par ailleurs indexé autamatiquement, tous les 3 ans i compter de ['entrée en
vigueur du présent bail, 4 la dage anniversaire du bail et pour la premiére fois le 1 juillet 2019,

L'indexation est proportionnelle & la variation sur trois ans de I'indice trimestrie! des loyers
commerciaux (ILC) telle quelle résulte de la publication du dit indice au Journal Officiel de la
République Frangaise,

Les parties conviennent de définir un trimestre de référence pour la détermination parmi les quatre
indices annuels de celui qui sera utilisé pour les calculs des indexations 4 venir © le trimestre de
référence sera celui de U'indice le plus récent publié au jour de I’entrée en vigueur du bail,. Les
indices servant au calcul de 'indexation seront les indices correspondant au méme trimestre toutes
les 3 années suivantes,

Le calcul du loyer indexé correspondra ainsi & {*équation suivante :
Loyer indexé = Loyer précédent x (indice nouveau / indice antérieur)

Les définitions des termes de cette équation sont les suivantes -

Le « lover précédent » est celui HT en vigueur avant |"application de |'indexation,

L'« indice nouveau » est 'indice le plus récent publié¢ au moment de I'indexation au tire du
trimestre de référence pour 'année précédant I’ indexation,

L'« indice antériewr » est 'indice publié au titre du trimestre de référence. 3 ans avant lannée de
Pindice nouveau.

En cas de disparition de l'indice convenu, I'indice fondement de !'indexation sera I"indice
légalement substitué 4 celui précédemment défini. A défaum les parties se rapprocheront pour
adopter conjointement un indice de remplacement. A défaut d"accord, la partie la plus diligente fera
désigner par la juridiction compétente un expert qui déterminera l'indice retenu, avec pour
caracteristique de détermination que [‘indice nouveau. en rapport avec I'activité des parties ou
I"objet du contrat, soit I"indice le plus prache de I'indice précédent dans son évolution historigue au
cours des deux années précédant la disparition de I'indice ayant présidé 3 I'indexation précédente.
Le délai de désignation de |'indice de remplacement ne fait pas obstacle & "application de
Pindexation du loyer depuis la disparition de 'indice précédemment choisi de telle sorte qu’il
nexistera aucune rupture dans P'évolution du lover et que le déial dventuel de procédure ne
bloguera pas I"évolution du lover fut elle 1"objet d 'un rappel ultérieur.



Artiele 7. Clause de « mise aux normes »

Le preneur devra prendre 4 sa charge exclusive tous travaux de quelque nature qu’ils soient
preserits par ["administration ¢n conformité avec la réglementation actuelle ou future, notamment
celle concernant les risques d'incendie et de panique dans les établissements recevant du public,
sans pouvolr prétendre s'en dispenser au motif qu’ils concerneraient le bailleur, et ce par dérogation
expresse aux termes des articles 1719 et 1720 du Code civil,

1l est ainsi expressément conmvenu que le preneur a la charge exclusive, sans recours contre le
bailleur, de 2 mise aux normes de touie nature définie par la loi, les réglements, les arréiés,
I"administration...etc... qui imposeraient des modifications, réparations, améliorations afin
d'assurer la conformité du local a la destination des lieux, & la réception du public, 4 la séeurité, 4
Phygiene... Ete,

Article 8. Mandar de factpration

Au titre de ce bail, le bailleur devrait émerire au preneur les factures atiérentes aux loyers.
Néanmoins, et dans le but de faciliter le trattement de ces factures, la loi (article 289 du Code
Général des Tmpdts) autorise un Mandatare, sur accord du Mandant, 4 procéder a une auto-
facturation.

Le bailleur autorise aussi le preneur, & établir of émettre, en son nom et pour son compte les factures
relatives aux loyers. Le preneur devra les adresser sans délat au bailleur.

Le preneur établira au nom =t pour le compte du mandant 4 factures trimestrielles, les 31 mars, 30
jain, 30 seprembre ¢t 3] décembre de chaque année.

Le baillenr conserve selon I’article 289.1.2 du Code Général des Impdts "entiere responsabilité de
la facturation et de ses conséquences au regard de la TVA.

Le bailleur dispose d'un délai de 30 jours pour contester le contenu des factures émises en son nom
&t pOur son compte par le preneur.

Le bailleur s’ engage

- & verser au Trésor la taxe mentionnge sy ies factures éitablies em son nom et pour son
compte ;

- aréclamer immédiatement le double de la facture si celle-ci ne lui est pas parvenue |

- a signaler toute modification dans les mentions concernant son identification ou celle de son
entreprise,

e Droit de s¢

ir an sein de la Résidence le domaige du oolf

Le Bailleur a droit 2 4 semaines d"occupation dans la résidence 3 un tarif préférentiel de 60.00 €
TTC par semaine pour I'hébergement et une place de parking. Les autres prestations sollicitées sur
place sl v a licu sont payées en sus au tarif public.

Le tarif preférentiel de 60,00 € TTC subit 'indexation de la méme maniére que le lover, selon les
mémes criteres ¢t périodicité.

Ce droit d'occupation s'exerce aimnst
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9.1 Conststance des semaines

Le droit de séjour peut étre exercé pour 2 semaines consécutives, ou pour 4 semaines distinctes en
cours d'année. Une semaine, au sens du contrat, commence le samedi ef se termine le samedi
sufvant,

Néanmoins, pour des raisons lides a P'organisation de 'exploitation de la résidence il n'est pas
possible de diviser au-dela le droit de sdjour, Ainsi tout séjour dans la résidence intervenant en
application de ce droit, et au tarif préférentiel ci-dessus défini, ne peut étre constitué par exemple de
{4 nuitées distinctes en cours d'année, Tout séjour dans la résidence pour-une durée inféricure 4 une
semaine sera décompté comme one semame entidre pour {'application du présent article 8,

Le bailleur pourra néanmoins faire choix, pour un s€jour de § nuites consécutives par exemple,
d'un samedi 4 un dimanche, de n'utiliser son tarif préférentiel ot son droit de séjour gue pour une
sermnaine et de payer la nuitée supplémentaire au farif public afin de conserver son contingent d'une
sematne.

9.2 Périnde du droit au séjour — épuisement du droit

Le droit au séjour de 4 semaines préeité ne peut s'exercer entre le samedi qui précéde le 14 juillet de
"année et le samedi qui suit le 15 aolt de la méme année et seules 2 semaines pourront étre utilisées
au cours des mois de jullet et apit.

L'exercice du droit au séjour suppose une réservation par le bailleur avant le 1™ octobre de Pannée
qui précéde de telle sorte qu’il pourra bénéficier d'une villa au moins comparable 3 celle objet du
présent bail. A défaut de respect du délai de prévenance (1 octobre de 'annde n-1), la réservation
se fera selon les disponibilités, et la réservation devra &ire réalisée au moins deux semaines avant le
début du séjour.

Le droit de séjour est considéré par année civile du ler janvier au 31 décembre, et tout droit non
utilisé en totalite avant Ia fin de l'année est pecdu. La perte de ce droit n'entraine aucune contrepartie
du preneur.

9.3 Personnes concernées

Le droit de séjour béndficie aux copropriétaires personnes physiques, ainsi que les ascendants et
leurs descendants. Tl bénéficie tout autant aux asseciés des personnes morales copropriétaites. Le
bénéficiaire du dreit pourra étre accompagné par toute personne de son choix dans [ unité
d'hébergement réservée sans toutefois dépasser la capacité d'hébergement. 2 semaines avant le
début du séjour, le bailleur devra informer le preneur du nom, du prénom et de I'dge des occupants
de la villa,

Le bailleur s’ interdit formellement de commercialiser les semaines correspondant au droit de séjour
a défaut de quel. i serait redevable du prix de la location au prix public pour la période considérée &
son preneur.



9.4 Hébergernent

Compte tenu de Uexploitation de la résidence le preneur n'est pas tenu de metire & disposition du
bailleur dans le cadre de Vatilisation du droit de séjour ['unité d’hébergement dont il est
propriélaire.

Néanmoins il bénéficiera d'un logement de catégorie au moins équivalente, Le droit de séjour
s'exerce, au-deld de l'engagement de parking, sur une unité d'hébergement unique.

11 est par ailleurs précisé qu'en cas de transfert du droit au bail & un tiers, par une cession de fonds
de commerce par exernple, le droit institué au présent article continuera de bénéficier au baiileur.

Acrticle 11. Tanif préférentiel Carte NOMADE

Si le bailleur est bénéficiaire de la CARTE NOMADE proposée par la sociéte TOHAPT MOBIL-
HOME, les avantages issus de cette carte ne pourront étre sollicités auprés du preneur. A titre
d” information, la société TOHAPI MOBIL-HOME a confirmé le maintien des avantages de la
CARTE mdépendamment de [a signature du présent bail. L'usage de celte carte ne pourra avoir le
moindre effet sur le droit de séjour du bailieur.

Acrticle 12. Clause resolutoire

Il est expressément convenu, comme condition essentielle des présentes, qu'a défaut de paiement
exact a son dchdance d"un seul terme de loyer ou de charges ou d'inexécution d'une seule des
clauses du bail par l¢ preneur, le présent bail sera résili¢ de plein droit, si bon semble au bailleur, un
mois aprés un commandement de payer ou d’exéeuter demeuré infructueux contenant declaration
par le bailleur de son intention d’user de la présente clause,

Si le preneur refusait de quitter les lieux immédiatement, il suffirait pour 'y contraindre d'une
simple ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de grande instance
compétent.

De convention ¢xpresse enire les parties, le réglement du lover sera suspendu en cas de force
majeurs interrompant 'activité touristique ou ne pernmettant pas une occupation effective et normale
du logement (tels que tremblements de terre, catastrophes naturelles, inondations et sinistres divers
rendant les ligux impropres & leur destination.)

ARTICLE 13 : PPRN - PPRT

13.1 Présentation des risques

Conformément aux articles L123-5s. du Code de l'environnement :

« Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers sttués dans des zones couveries par un plan de
prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles,
preserit ou approuve, ou dans des zones de sismicité définies par déeret en Conseil d'Etat. sont

informes par le vendeur ou le baillewr de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. »

Sont annex&s au présent contrat les documents swvants ¢
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Fiche d’état des risques naturels et technologiques.

Arréte préfectoral relatif 4 linformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs du 1/2/2006 relatif & la commune de
FABREGUES,

Dessier communal d'information sur les risques naturels et technologiques,

Carte d'état d'avancement des plang de prévention contre les risques d'inondations relative &
I'approbation d'un plan pour la commune des lieux lougs,

Carte des communes sournises aux risques dinondation relevant an aléa fort pour la
commune de FABREGUES,

Plan de zonage de la commune des lieux loués dans le périmétre duquel est situé ['immeuble
ioug.

13.2 Historique des sinistres

Le bailleur déclare que le bien loué n"a pas &€ sinistré :

Fait en deux originaux a Fabrégues

Par une catastrophe naturelle et qu'il n'a requ aucune indemnité d’assurance afférente a un
sinistre de cette nature en application de Particle L125-2 du code des Assurances,

Par une catastrophe technologique qu’il n'a regu aucune indemnité d’assurance afférente a
un sinistre de cette nature en application de Uarticle L128-2 du code des Assurances, depuis
qu’il est propriétaire des biens lougs.

Lz 01 juillet 2016.

Le(s) propriétaire (s)

Pour la société SAS DOMAINE DU GOLF

Seimaibie Mt

Sy
hs

Piéves jolntes,
prdees justilivatives inseniption RCS ou RM
Diagnosies de performance dnergdtique

Au phus tard e fer jandier 201§ condition dacecssibilizé handicapde.
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ERNT
Cupiz des extraits nécessaires du reglement de copropriglaire pour aclivité et enseigne.

ANNEXE | Répartition des charges entre * BAILLEUR" ot * PRENEURa.
ANNEXE 2 Eravdes Howx par le "PRENEUR" au jour de la prise 4 bail.
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