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| DESIGNATION DES PARTIES

L préesent contrat ost conelu entre les soussignes -

esiprie(s) ci-aprés le « Bailleur w !

ET

Désigné{s) ci-aprés le « Locataire » :
Le Bailleur et e Locataire étant désignés ensemble ci-aprés tes « Parties »,
it a été convenu de ce qui suit :

Le Bailleur loue les focaux et équipements ci-aprés désignés au Locataire qui les accepte aux conditions
stipulees dans le present contrat,

A. Localisation du bien o A 1\

Le lopement est situé au 244 RUE DE LEYDE, 34080, MONTPELUER o \

Complément d'adresse : RESIDENCE NOUVEAU PEYROU BT BS Appt 9D ik - e —




i
o Description da bien

Py o Muibitat  coltectit
Reépime juridiaque de Fimmeabls L Lopropriété
Surface habitable - 70 m?
Nombre de pléces principales <3
Dastination des locaux @ usage d'habitation
Type de chauffage 1 chauffage collectif
Mudulités de réportition du chauffege coliectif : Quote port au skin de la copropridté

Type d’eau chaode : eau chaude Individuelie

Surfaces non-habitables @

- Halcon

Equipements du logement :
- Culsine - équipée

- Instailations sanitaires (salle de bain et WC sépard)

Equipements d'accés aux technologies de l'information et de la communication ; néant
8

Lo IR el

Equipements et services & usage commun :

~ Ascenseur

A DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREEDU CONTRAT..
A. Date et durée du bail

Date de prise d’effet du contrat ; 15/08/2020

Diurée ; 6 ans

B. Résiliation Par le Locataire

25 Avoir

Le Locataire peut mettre fin au bail a tout moment en respectant un préavis de trois mois, apr

avisé de son conga par lettre recommandée avec accusé de réception. Le délai de préavis court 5 partir

de la réception de la lettre de congé par le Bailleur. _ W\




& Cas echéant, sile bien loua est 5itué en zone tendue, le délai de préavis est raccourci & un mois selon

les mémes madalités,
Par s Rallleur

Le Bailleur peut mettre fin 3y hatl & son échiance apres avoir donné congé. Ce congé devra ftre signifié
AU Moins six mois avant Féchéance du contrat de bail via envol d’une Jettre recommandée aver accuss

e raception, Le délal de Areavis courts partir de-la réceptian de'la lettrade conge par le Locataire

Liscongd paut #rg donne par e Bailleyr en vue d'yng reprise du iogement pour F accuser lul-méme ot
une persanne de sa famille, e cas de vente, ou pour tout motif [8gitime at sérieux, notamment en cas

de manquement de [a part du Locataire des obligations consignées dans le présent contrat,

. Renouvellement

A défaut de conge et de tacite reconduction, le contrat parvenu 3 son terme peut également faire
Pobjet d'une offre de renouvellement de ta part du Baileur via V'envoi d'une letire recommandée avec

accuse de réception respectant un préavis d’au moins six mois.

Dans le cadre de cette offre, le Bailleur peut

= soit proposer d’établic un nouveau contrat d'une durée réduite {au moins égale 4 un an) pour raisons

pro_fessionnelles ou familiales justifiges,

- Soitréévaluer le loyer dans e cas ou celui-ci serait manifestement sous-évalué, le contrat étant alors
renouveld d'au mains trojs ans =i o Baillour Bs! Une personne physigue ou une sonists cila COMpassa
exclusivement de parents et allis jusqu'au quatrieme degré inclus ou six ans si le Bailleur est une

personne morale autre que celle mentionnée ci-avant.
- Abandon du domicile

Lorsque des éléments laissent a indiquer que le logement est abandonné par le Locataire, le Bailleur peut
mettre en demeure le Locataire de Justifier qu'il occupe le logement. Cotte mise an demeyre,

sanctionnée par un acte d'huissier de justice, peut étre contenue dans un des commandements vises par

les articles 7 et 24 de Ia loi du 6 juillet 1989, ."|| $;’\\‘
- I
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Iapplication de Varticle 14 de la ki dy & juillet- 1989 dans le cas d'un abanden du domicile par le

~Locataire, le contrat de location continue au profit du conjoint sans préjudice de Varticle 1751 du cade
‘vl des descendants qui vivaient avee lui depuis au mains un an 3 la date de Vabandon du domicile, du

parteraire it au Locataire par un pacte civil de solidarité, des ascendants, du concubin notoire ou des

personnes & chargs, qui vivalent avee lyi denuis sy moins un an & la date de abandon du domicila

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au prasant article, le cantrat de location est

résilié de plein droit par Vabandon du domicile par le Locatalve.

E. Décss du Locataire

Lars du décés du Locataire, le contrat de location est transféré au conjoint survivant qui ne peut se
prévaloir des dispositions de 'article 1751 du code civil, aux descendants qui vivaient avec lui depuis au
moins un an & la date du déces, au partenaire lié au Locataire par un pacte civil de solidarite, aux

ascendants, au concubin notoire ou aux personnes 3 charge, qui vivaient avec lui depuis au mwins un an

aladate du décés.

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent articie, le contrat de location ast

résilie de plein droit par le décés du Locataire.

| IV, CONDITIONS FINANCIERES

A, Loyer

Loyer mensuel hors charges ; 630,00 €/mois
Valeur de 'RL et trimestre de référence : 130.57 au 2e trimestre 2020

Date de révision du loyer : ler du mois suivant l'anniversaire
B. Informations relatives au dernier Jocataire
Le dernier locataire a quitté les lieux depuis plus de 18 mois,
C. Charges locatives
Le Locataire est tenu de rembourser au Bailleur les charges récupérables dont la liste est fixée par fe

! décret n"87-713 du 26 aott 1987, Ao
A A
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KB palemantides charges s'effectun ay réel, avec répularisation annuelle,

L loyer est paye par virement pour le mols & venir au plus tard fe 5 du mots

| V. GARANTIES R
A Martant du depat de garantio
En vue de la garantie de Pexéeution des obligations du Locataire, il est prévu un dépdt de garantie d'un
montant de 630,00 €, Cette somme ne produit pas d'intéréts,
Conformément aux dispositions de Particle 22 de 1a loi du 6 juiller 1989, je dépdt est restitué ;- Dans
un défai d’un mois au plus tard 3 compter de la remise des elés si 'état des lieux de sortie pst canforme

a l'état des lieux d'entrée,

- Dans un délai de deux mois au plus tard & compter de la remise des clés si Vétat des fieux de sortie
revelde des différences avec I'état des Houx d’entrée.

En cas de non restitution dans les défais prévus, le montant d au Locataire est majoré de 10% pour
chaque période mensuelle commencée en retard. Cette majoration n’est pas applicable si Vorigine du
retard de paiement résulte de 'absence de transmission par le

Locataire de sa nouvelle adresse.

{ VI. ETAT.DES LIEUX

Lors de la remise et de la restitution des clés, un état des lieux sera établi. En comparant I'état des lisux
dressé a l'arrivée et au départ du Locataire, le Bailleur pourca demander réparation des détériorations
causées par le Locataire. Il est établi par écrit contradictoirement et amiablement par le Bailleur ot le
Locataire ou par un tiers mandaté par les deux Parties. Un exemplaire doit étre remis 4 chague Partie. Le
Locataire peut demander au Bailleur ou a son représentant de compléter I'état des lieux d'entrée dans les

dix jours suivant sa date de realisation pour tout élément concernant le logement, ou durant le premier mois

de la période de chauffe concernant I'état des elements de chauffage. ‘ } ?M,\



4 CONDITIONS PARTICUL RS
. 4
A. Clause résolutoire

Leball sera résilié Immadiatement et de plein droit, si bon semble ay Bailleur -
= Deux mols apris un commandement demeuré infructueux défaut de paiement du lover ou des

charges aux Ltermes convenus entre les Parties ou en cay de non-versemaent du deépét de garantie,

= Un mois aprés un commandement demeurd infris tueuy a défaut ' assurance contre les risques locatifs

- Paur troybles di VOISINAgE constatds par décision de justice et qui subsistent un mois aprées

commandement,

Une fois acquis au Bailleur le hénéfice de la clause résolutaire, le Locataire devea quitter immédiatement

les fieux sans qu'aucune offre de paiement ou d’exéeution de ses obligations ne puisse faire obstacle 3 Ia

résiliation du contrat. §'i s’y refuse, son expulsion aura fiey sur simple ordonnance de référeé,

Clause d'indexation du loyer

Le lover sera révisé chague année selon l'indice de référence des loyers, 3 1a date stipulée dans le présent

contrat,

. Clause de droit de visite pour relocation ou vente

j Conformément & 'article 4 de la loj du 6 juiliet 1989, une fois le conge donné par 'une ou V'autre des
Ir Parties, le Locataire s'astreint 3 rendre possible la visite du logement a raison d'un créneau de deux
'I heures les jours ouvrables entre 8h et 20h.

J Il est convenu que le Locataire donnera au moins une semaine a I'avance ses disponibilités afin de faciliter
I

l'organisation des visites.
D. Clause d'interdiction des chiens dangereux

La détenticn au sein du logement de chiens de premiere catégorie telle que définie par l'article 1211-12

| . ) .
' et suivants du Code rural et de la péche maritime est interdite.

Conformement 3 la Iégislation, la détention d'animaux domestiques est autorisée, 3 condition qu'efle ne

cause ni trouble du voisinage ni dégradation des parties communes.

E. Clause de communication par voie électronique 7
f_,} f\'i
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8 Locatalre accepte de recevoir 53 quite

arce de loyer par voie glectronique ainst que toute sutre
Scemmunication par lettre racamm

andee électronigue (LRE)

. WIL OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Le Ballleur est tenu des obligations suivantes :

= Remettre au Locataire un logement décent ne laissant pas apparaitre de risyues manifestes pouvant porter

atteinte @) la.sécurlté physique ou 3 la santé et doté des éléments e rendant conforme » I'usage
d'habitation,

= Délivrer au Locataire e logement en bon état d'usage et de réparation, ainsi que les gquipermnents

mentionnés au contrat en bon état de foactionnement.

- Maintenir les locaux en 6tat de servir 3 Fusage prévu par le contrat en effectuant les réparations autres que
locatives,

- Equiper le logement d’un détecteur de fumée dont le bon fonctionnement sera consigné dans I'stat des
Haux,

- Assurer au Locataire 1a jouissance paisible du fogement et sans préjudice des dispositions de Particle 1721

du code civil, le garantir des vices ou défauts de nature ay faire obstacle,

- Ne pas s'opposer aux aménagements.réalisés par le Locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une

transformation de la chose louge.

- Transmettre gratuitement une quittance au Locataire qui en fait la demande en cas de paiement total, lui

délivrer un regu en cas de paiement partiel.

[_IX. OBLIGATIONS DU LOCATAIRE. = = W =L

Le Locataire est tenu des obligations principales suivantes :

- Payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus.

- User paisiblement des locaux et équipements loués sujvant fa destination prévue au contrat,

i
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T )| : ] rant du logement « i ; i 4
! Eement et deg équipements mentionnés au contrat,

ouscrire un contrat d’entretie '
a - mn i ) ;
; I avuprés | une entreprise specialisdo [ou an rembaurser le coiit ay Banillewin

sl te dernier en assure o Pairment)

pour faire entretenir ay moins une fois par an les équipements

individusls (ehaufi: ¥
(chaulf 15 Baz, brifeurs B3z} et en justifier 3 premiere demande du Baillegr.

- Informer imme ig ; i ini
mediatement |a Ballleur de tout siistre ou dégradations se produisant dans fes fieux e,

MEmeE 5 nen Fhe : si31, ¢
Siln'en résulte aucun dammage apparent. Cette notifieation fengageant pas la responsabilité du

hocataire des lors que cos degats ne sont pas de son fait personnal,

- Veiller tout au long de Foccupation du logement du bon fonctionnament et de l'entretien du détocteur de

fumee,

“ Ne pas transformer sans accord écrit du Bailleur les locaux fouds et leurs dquipements. Dans le cas
contraire, le Baillour pourra reclamer la remise en dtat des locaix et das équipements Aty frais du Locataire,

soit b conservation des transtermations sans que le Locataire ne soit indemnisa,

- Permettre I'accés aux lieux louds pour l'exécution de travaux d’amélioration des parties communes ou

privatives de 'immeuble et de travaux nécessaires au maintien en état et a 'entretien normal des locaux

loués.

- S'assurer contre les risques locatifs dont il doit repondre {incendie, dégit des eaux etc.) et an justifier au
Bailleur a la remise des clefs, en lui transmettant l'attestation émise par son assureur, i devra en justifier
ainsi chagque année, a la demande du Bailleur. En cas de colocation, le Bailleur peut choisir de sa propre
inttiative de souscrire & une assurance contre les risques locatifs pour le compte du Locataire. Ce colit sera

intégré dans les charges locatives,

- Répondre des dégradations et pertes survenues durant la durée du contrat dans les locaux dont il ala
jouissance exclusive, a moins qu'il ne prouve qu’elles ont eu liey par cas de force majeure, par la faute du

Bailleur, ou par le fait d'un tiers qu'il n’a pas introduit dans le logement.
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ascider le contrat de lo ig
tation, nj $ous-louer |e logement, sauf avec Faccord préalable du Baifleur ¥

Fompris sur le loyer, En cas da sous-loca i :
; : tion, le sous-locataire ne pourra se prévaloir d’avcun droit a

& ‘
@ [encontre du Bailleur, nj daucyn titee d'occupation,

- Respacter le raplome kel f E
Resy BIRMENt intér|e e | immeuble gt 1o reglement de Coproprieté sous réserve que le Bailleur

it communiqué ces docymene

Second ; e )
e rantormer a toutes les demandes oy Instructions pouvant dtre farmuléas par le Bailleur en vertu des

(e, I el : ARA AR s .
decisions d'assemblies Benerales des copropridtaires, ou du reglement intérieur de Vimmeuble et en

axecuter strictement toltes | dispositions,

- Remettre au Bailleur a son départ toutes les clefs des locaux louds.

| X. ELECTION DE DoMIGILE I 1)

Pour 'exécution des obligations visées au présent contrat, les Parties font élection de domicile, Je Baillleur en

son domicile ou celui de son Mandataire et le Locataire dans les lieux lougs.

«.XL.DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES. =

Conformément aux dispositions du décret 2015-587 dy 29 mai 2015, un dossier de diagnostics techniques

est annexé au contrat et comprend les éléments suivants ;

A. Diagnostic de Performance Energétique (DPE)

Le Bailleur remet au Locataire un Diagnostic de Performance Energétique (DPE) établi conformément aux

dispositions des articles L 134-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation.

B. Etat des Risques et Pollutions {ERP)

Le Bailleur remet au Locataire un Ftat des Risques et Pollutions (ERP) de la zone dans laquelle est situé le

bien loué, conformément aux dispositions L 125-5, L 125-6 et L 125-7 et R 125-23 3 27 du code de

Fenvironnement.

C. Diagnostic termite
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gle cas dchdant, ol lo by Bt Siud dans

Lo ¢y - 5 ¢ el .
Lemmune régie par un arrdts préfectoral cancarnant Ia

e vEe de tormiitm e R
presed s, e Bailleye |
I ramet oy Lacatalre un dingnostic termite datant de mains de six mols

précedant la signature di pridy i
! ! Prasent coptrgt Qul certifie de la bonne santé du Bt du logemant,

(XU AUTRES ANNEXES . i

Cuitre un dossier de diagnostics techniques, sont annexbes au contrat les pléces suivantes :

Un état des lipuy,
Une attestation d'assurance contre les risques locatifs.
Ll

Lextrait du réglement de copropriéteé concernant la destination de I'immeutle, la jouissance et 'usage

des parties privatives et tommunes et précisant la quote-part afférente au lot loud dans chacune dos

catégories de charges,
+ Le cas échéant, une note écrite sur les causes des sinistres ayant donné fleu au versement diurie
indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturalies atfou technologinues.
Le décret n°87-713 du 26 acut 1987 fixant la liste des charges récupérables
Le décret n"87-712 du 26 aodt 1987 fixant la liste des réparations locatives,

La notice d'information dite « Alur » annexée aux contrats de location de logement 4 usage de résidence

principale,

Fait 3 Montpellier en 2 exemplaires originaux.

Le 15 aodt 2020

Signatures précédées de la mention « lu et approuvé » Le




