Hocus

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Numéro de dossier: 2192- SAS EXADEX-MONT-
Date du repérage: PELLIER
16/09/2021

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bGtiments:
Département :..... Hérault

Adresse i, Résidence Artémisia
98 Rue Robert Koch
Bat. A; Porte A203; Etage 2;
Commune..... 34090 Montpellier (France)
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Bat. A; Porte 2; Etage A203; Lot
numéro NC,

Désignation du client :

Nom et prénom ......... SAS EXADEX
Adresse ... 161 Rue Yves Montand
34080 MONTPELLIER CEDEX 4

(France)

Objet de la mission:

%] Etat relatifala présence de termites
3] Métrage (Loi Carrez)

£ Diagnostic énergétique

[ constat amiante avant-vente

[ Etat des Instaliations électriques

[ etat des installations gaz

O Exposition au plomb (CREP)

] Etat des Risques et Pollutions (ERP)}
O Métrage (Loi Boutin)

D Etat parasitaire

O Exposition au plomb (DRIPP)

O possier Technique Amiante

[ bossier amiante Parties Privatives
O Diag amiante avant travaux

a Diag amiante avant démolition
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+#ocus

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

n° 2192

S/C SAS EXADEX-MONTPELLIER

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

AAIreSSe Lo Résidence Artémisia

98 Rue Robert Koch

Bat. A; Porte A203; Etage 2;
CommuNEe i..rvcvrerseens 34090 Montpellier (France)

Type de logement : ... Appartement

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Bat. A; Porte 2; Etage A203; Lot numéro
NC,

> 1997

Prestations

Conclusions

Mesurage

Superficie Loi Carrez totale : 19,35 m?2
Surface au sol totale : 19,35 m?

174

R Tan

5

kg £ it N

DPE

Etat Termites

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

naturels
ERP

miniers

technologiques
Zone sismique définie en

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques

Le bien n'est pas situé dans le périmeétre d'un plan de prévention des risques

zone 2 selon la reglementation parasismique 2011

*Dont émissions de gaz
i affet de sarre

5 cqmien

imeanmng 4 O,
Ik ireparimring

Attention: La feuille de synthése des diagnostics est donnée a titre indicatif et doit obligatoirement étre accompagnée

des rapports complets avec leurs annexes.

Le présent rapport ne rend compte de I'état du bien qu'a la date de sa visite. Il n’est valable tant qu'aucune modification

n'est réalisé suite a l'utilisation de ce dernier ou a des travaux.
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Certificat de superficie privative n°29: 5/C SAS EXADEX-

@ CARREZ

MONTPELLIER
E-X P E R T I B E 8

CERTIFICAT DE SUPERFICIE PRIVATIVE "LOI CARREZ"

S/C SAS EXADEX-MONT-

Numéro de dossier: 2192
Date du repérage: PELLIER
16/09/2021

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bdtiments:
Département .......Hérault
Adresse ... Résidence Artémisia

98 Rue Robert Koch

Bat. A; Porte A203; Etage 2;

Désignation du client :

Nom et prénom ;.. S/C SAS EXADEX
Adresse .. 161 Rue Yves Montand
34080 MONTPELLIER CEDEX 4

(France)

Commune ... 34090 Montpellier (France)
Section cadastrale TL n°110, 112 et 116,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Bat. A; Porte 2; Etage A203; Lot nu-
méro NC,

Donneur d'ordre

(sur déclaration de l'intéressé) Reperage

Nom et prénom: 5/C SAS EXADEX
Adresse ... 161 Rue Yves Montand
34080 MONTPELLIER CEDEX 4
(France)

Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom: GRIZIAUX Bastien
Raison sociale et nom de I'entreprise : FOCUS Expertises

Adresse : 2 ter avenue de la Galine - 34170 CASTELNAU LE LEZ
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : n° 3639350704/ 31/12/2021
Numéro SIRET : 791.195.175 capital 1 000€ / RCS Montpellier

Surfaces et superficie en m2dulot:

Surface loi Carrez totale: 19,35 m?2
(dix-neuf metres carrés trente-cinq)

Surface au sol totale: 19,35 m?2
(dix-neuf metres carrés trente-cinq)

- FOCUS EXPERTISES Page 1/3
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Certificat de superficie privative nc21s S/C SAS EXADEX-

CARREZ
MONTPELLIER

Résultat du repérage

Date du repérage: 16/09/2021

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE:  NEANT

REPRESENTANT DU PROPRIETAIRE (ACCOMPAGNATEUR) : MAITRE SCHUYTEN

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE :

Superficie priva-
Parties de 'immeuble bétis visitées | tive au sens Car- | Surface au sol Motif de non prise en compte
rez

Cuisine 4,47 447
Séjour 12,43 12,43
Salle d'eau /WC 2,45 2,45

SURFACES ET SUPERFICIE EN M2 DU LOT?

Surface loi Carrez totale: 19,35 m? (dix-neuf métres carrés trente-cing)
Surface au sol totale: 19,35 m? (dix-neuf métres carrés trente-cing)

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir.
Extrait de l'Article 4-1 - La superficie de |a partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a |'article 46 de la loi du 10 juillet 1965,
est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages
d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure
a1,80m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 4 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la super-
ficie mentionnée a l'article 4-I.

IMPORTANT EN CAS D'ABSENCE DE DOCUMENTS ;

La présente attestation ne préjuge nullement de la situation juridique des locaux mesurés. Nous n’avons pas eu accés, malgré notre
demande auprés du donneur d'ordre, au réglement de copropriété et a I'état descriptif de division de immeuble dans lequel sont situés
les dits Jocaux. Nous ignorons donc si la surface mesurée correspond & celle des parties privatives d'un lot de copropriété telle qu’elle
est définle par la loi n°96-1107 du 18 décembre 1996 et par le décret n° 97-532 du 23 mai 1997.

NOTA: La présente mission de mesurage ne rend compte de I'état de la superficie de la partie privative totale du lot qu'a la date de sa visite.
Elle est valable tant qu'aucune modification substantielle de |a structure ou du cloisonnement n'est réalisée consécutivement a des travaux.
Le présent certificat ne vaut que pour le calcul de la superficie privative totale du lot. Le détail des surfaces indiquées n’est donné qu‘a titre
indicatif.

Fait a Montpellier (France), le 16/09/2021

Par: GRIZIAUX Bastien

«—" 21ar, avenue de la Galine

34170 Castelnau-le-Lez
T6L. : 04 67 40 70 00/ Fax. : 04 67 40 3099
SIRET 791 195 571 00025
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Certificat de superficie privative nc219
MONTPELLIER

5/C SAS EXADEX-

ﬂ CARREZ

Séjour

Salle d'eau
J WC

-

Cuisine

Croquis non contractuel

FOCUS EXPERTISES

' 2 ter, avenue de la Galine — 34170 Castelnau-le-Lez
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#ocus

RAPPORT DE L'ETAT RELATIF A LA
PRESENCE DE TERMITES DANS LE BATIMENT

Numéro de dossier: 21¢ S/C SAS EXADEX-
Norme méthodologique employée: MONTPELLIER
Date du repérage: AFNOR NF P 03-201
16/09/2021

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments:

Adresse : Résidence Artémisia
98 Rue Robert Koch
Bat. A; Porte A203; Etage 2;
COMMIUNE ~....oeeveeveerereeeeescsrrerinns 34090 Montpellier (France)
Section cadastrale TL n°110, 112 et 116,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Bat. A; Porte 2; Etage A203; Lot numéro NC,
Périmetre de repérage :........ Ensemble des parties privatives
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client:
Nom et Prénom ... S/C SAS EXADEX
Adresse : 161 Rue Yves Montand 34080 MONTPELLIER CEDEX 4 (France)
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Autre
Nom et prénom ;... S/C SAS EXADEX
Adresse: 161 Rue Yves Montand
34080 MONTPELLIER CEDEX 4 (France)

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic:

Nom et prénom : GRIZIAUX Bastien

Raison sociale et nom de l'entreprise ... FOCUS EXPERTISES

Adresse: 2 ter avenue de la Galine
34170 CASTELNAU LE LEZ

Numeéro SIRET: 791.195.175

3639350704 / 31/12/2021
Certification de compétence 8111551 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 01/06/2018

CONCLUSIONS :

Absence d'indices d'infestations de Termites dans le bati

. ~ ; F?CU? EXPERTISES | Page1/s
2 2 ter, avenue de la Galine — 34170 Castelnau-le-Lez Rapport daté du :
0467 407000 @0 contact@focus-expertises.fr bp 16/09/2021.
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MONTPELLIER

Etat relatif a la présence de termites n°2192.

S/C SAS EXADEX- a TERMITES

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments
infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas:

Liste des pieces visitées :

Cuisine,

Séjour,
Salle d'eau / WC

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et
éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint
Plafond - Platre peint
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Cuisine Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint
Plafond - Platre peint
Fenétre(s} en pvc
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Séjour Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage

Mur - Faience, platre peint
Plafond - Platre peint
Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Salle d'eau /WC Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a Parrété
du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
meétropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu'exclusivement dans
les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels réeglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété
préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme. En cas de démoalition totale ou partielle d'un batiment
situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout transport
si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces opérations en
fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH ; Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de
toute nature quant a leur résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en
Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées d la situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de
la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

FOCUS EXPERTISES Page 2/5
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Etat relatif a la présence de termites n° 21 5/C SAS EXADEX- =l
MONTPELLIER

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

' G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, partit-es-

d'ouvrages Motifs

Localisation

Eléments fixes, masquants et dépourvus de

Toutes piéces Coffrages et doublages trappes de visite

Matériaux sous revétements en Revétements en surface collés ou fixes non

Lol =3 [Pl place {muraux, sol, plinthes..) démontables sans destruction

Notre responsabilité ne peut étre engagée sur les ouvrages, parties d'ouvrage et éléments qui n'ont pas été examinés. En
plus du tableau ci-dessus, il est aussi question des:

Solives, chevrons et planchers platrés par-dessous et recouverts par un autre matériau (carrelage, linoleumn,

mogquettes, tomettes, bars etc..) par-dessus.

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments derriére ou sous des meubles, appareils électroménagers, objets

lourds ou encombrants.

Solivages des bois de structure entre les niveaux, cachés par les plafonds en platre et les planchers recouverts

de revétement, ou situés dans des combles sous de l'isolant {laine de verre ou de roche, ouate de cellulose...).
- Les bois mis en ceuvre pour les plafonds platre, les planchers recouverts d'un revétement, les faces des bois

mis en ceuvre contre les murs ou derriére un doublage (lambris...), les interfaces et Ames entre cloisons de

doublage et murs porteurs.

Nota: notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visitées,
deés lors que les dispositions d'accessibilité et de sécurité permettant un contréle des zones concernées auront été prises
par le propriétaire ou son mandataire. La non réalisation de cette contre visite désengagera de toute responsabilité la
société de diagnostics sur les zones, volumes ou les parties d'immmeuble non visités.

H. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AENOR NF P 03-201 (Mars 2012) | a l'article
L133-5, L133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche
de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a
10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’'investigation :
Examen visuel etnon destructif des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel des boiseries a I'aide d'un poincon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d'ordre a |'opérateur de repérage:
Néant
Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire {accompagnateur) :
Maitre SCHUYTEN
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ..) :
Néant

Notal: Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2: L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.
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Etat relatif a la présence de termites n°219:

MONTPELLIER

S/C SAS EXADEX- = TERMITES

|. - Constatations diverses:

Localisation

Liste des ouvrages,

parties d'ouvrages Observations et constatations diverses

Général

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles par
le propriétaire
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
pas été visitées par défaut d'acces
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, a compléter le
diagnostic sur les zones ayant été rendues accessibles

Précautions : Le bien se situant dans une zone déclarée a risque
Termites par le Préfet, il est notamment recommandé :
- D'éviter d'entreposer des éléments cellulosiques sans
rotation réguliére du stock,
De supprimer toute infiltration d'humidité (facteur
favorisant),
De contrdler régulierement les éléments cellulosiques &
risques...

Note:

Nota l:

Nota 2:

Nota 3:

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de
ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062) (détail sur www.info-certif.fr)

Fait & Montpellier, le 16/09/2021
Par: GRIZIAUX Bastien

US EXPERTISES
2 or, avonusa da la Galine
34170 Castelnau-le-Lez

Tél.: 04 67 40 70 00 / Fax. ; 04 67 40 3089
GIRET 791 195 571 00025
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Etat relatif a la présence de termites ne S/C SAS EXADEX- N RNeh
MONTPELLIER

Annexe — Croquis (non contractuel)

 —
Séjour
Salle d'eau
/ WC ol
A Cuisine
.'.
tosc
LY
%
5
—
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Focus -

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Commande n° 5027564 Date de réalisatlon : 16 septembre 2021 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 2012-01-1425-102 du 27 juln 2012,

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

198 Rue Robert Koch
34080 Montpellier
Parcelle(s) :

TLO110, TLO112, TLO116

Vendeur
M. MINKOV S/C SAS EXADEX
Acquéreur

SYNTHESE

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Re&f.
PP Ircnedalion approuve | 3t Fnn4 i nan (%]
' PPRn Foi do Tardt HaarDa J0irong ] nan nd
g5 Pallution dos sy approuvé EOAORIZA1N nan s
Zonage de sismicité : 2 - Faible** ol - =
i Zonage du potentiel radon : 1 - Faible*** nan

* Secteur d'Information sur les Sols.
= Zonage srsmlqus de la France dapres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modlf/es par les Décrets n°2010-1 254
¥ gL - FLESOCD

1 ieiand 1 ok o T EEWE pLbln e

e nar de Dbl 0t §ad 34 oy 4

Informations complémentaires Zone
Zonage du retrait-gonflement des argiles Aléa Fort (3)
Plan d'Exposition au Bruit* Non concerné

* Information cartographique consultable en mairie et en ligne & l'adresse suivante : hitps:/fwww.geoporteil. gouv.fi/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

FOCUS EXPERTISES
#& 7 ten avenue de la Galine - 36170 Castelnau le-Lez
0467407000 MW contact@focus-expertises,fr
* www.focus-expertises.fr
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L125-5 & 7. R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de lenvironnement et de [article L 174-5 du nouvecu Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définles vis-&-vis des rlsques naturels, miniers ou technologlques
concernant Iimmeuble, est établi sur la base des informatlons mises & disposition par arrété préfectoral

n°® 2012-01-1425-102 du 27/06/2012

Situation du blen immobitier (bati ou non bati) Document réalisé le : 16/09/2021
2. Adresse
Parcellefs) : TLO110, TLO112, TLO116

198 Rue Robert Koch 34080 Montpellier

3. Situation de I'mmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn)

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit i non [ X |
Limmeuble est situé dans le pé&rimetre d'un PPRn appliqué par anticipation | non | X |
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé il mon | % |
Les risques naturels pris en compte sont liés & fles risques grisés ne font pas fobjet d'une procédure PPR sur kn commune)

inondation | | it b 11t
Feu de forét

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans fe réglement du ou des PPRn i non [ X}
si oui, les fravaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont &té réalisés [ 1y

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRm prescrit i non TL—
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation (&1l nan F
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé i nen | X
Les risques miniers pris en compte sont fiés ¢ : {les risques grisés ne font pas fobje! d'une procédure PPR sur ki commune)

Limmeuble est concerné par des presciriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRm il non m
si oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont &été réalisés 1 160

5, Situation de mmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRI]
L'immeuble est situé dans le périmaétre d'un PPRt approuvé j nen | X |
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRY prescrit ] nen | X |
Les risques technologiques pris en compte sont ligs & : {les risques grisés ne font pas fobjet d'une procédure PPR sur ka commune)
Risque Indusriel Effet thermigue Effet.de surpression I |
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement (1} non | X
L'immeuble est situé en zone de prescription i non | X |

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrifs ont été réalisés 1

Sila fransaiction ne concerne pas un logement, finformation sur le type de risques auxquels limmeuble [ T
est exposé dinsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente ou au contrat de location

o

. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismiclté
en application des arficles R $63-4 of D 563-8-1 du code de lenvironnemeant modifiés por fANB16 et les Dacrals n°2010-1254 / 2010-1255 cu 22 oclobre 2010.

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : [ Mayenne Faible

f zone 2 z’

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour ia prise en compte du potentiel radon
en application des arfictes R125-23 du code de Fenvironnement ef R1333-29 du code de la sonté publque, mediflés por le Décrel n°2018-434 du 4 juin 2018

Limmeuble se situe dans une Zone a Potentiel Radon : Significatif Falble avec facteur de fransfert Falble

risivie 3 fone 3 zonelm
8. Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite & une catastrophe naturelle

N

Linformation est mentionnée dans F'acte authentique constatant ta rédlisation de la vente oui [] non [ |
9. Situation de limmeuble au regard de la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Iinformation sur les Sols (SIS) oui [ ] non | X |

Selonlesir fions mises & 1 paor l'omété ¢ 2018899 du 09/06/2018 portont création des SIS dans ke déporfement

Pariles concernées

Vendeur M. MINKOV $/C SAS EXADEX a le
Acquéreur [¥ I

Allention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou dinterdiction réglementare particubdie, les aiéas cannus ou prévisibles qui peuvent étre signatés dans les divers documents dinformation
préventive et concernar le bien immobiler, ne soni pas mentionnds par cet état.

FOCUS EXPERTISES
# 2 ter. avenue de la Galine - 34170 Castelnau-le-Lez
0467407000 ™| contact@focus-expertises fr
k www.focus-expertises.fr
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Inondation Non concerné* |

PPRn Inondation, approuvé le 13/01/2004 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zlo'ne; a risques
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'La carte cl-dessus est un extrait de la carte officlelle fournie par les services de I'Etat, f
| Elle esl disponible an intégralité dans les annexes de ce rappor,

et 1

Le condour du ferrain mest donné qu'a titre indicatif,

TN~ N/ Y | N i

Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de forét, approuvé le 30/01/2008 * L'immeuble n'est b'as' situé dans le périmeétre d'une zone & risques |
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. I 4
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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FOCUS EXPERTISES
# 2 ter. avenue de la Galine - 34170 Castelnau-le-Lez
0467407000 = contact@focus-expertises.fr
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 09/08/2018

a.ﬁ%mg/ alw e _-'-%;",*
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FOCUS EXPERTISES
#_ 2 ter, avenue de la Galine - 34170 Castelnau-le-Lez
04 67 4070 00 contact@focus-expertises.fr
k www.focus-expertises.fr



Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tagsements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseflement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous
Par une cruse {(débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulde de bous
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseilement et coulée de boue
Par une crue (débordament de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassemants différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Tempéte (vent)

Début

22/10/2019
01/07/2019
01/01/2018
01/07/2017
13/10/2016
01/01/2016
23/08/2015
06/10/2014
29/09/2014
17/09/2014
01/01/2014
01/01/2012
08/10/2009
01/01/2007
06/09/2005
02/12/2003
22/09/2003
11/12/2002
09/10/2001
01/01/2000
01/03/1998
25/11/1997
17/10/1994
22/09/1993
01/01/1992
01/05/1989
28/10/1987
23/09/1986
06/11/1982

Fin

23/10/2019
30/09/2019
31/03/2018
30/09/2017
14/10/2016
30/09/2016
23/08/2015
07/10/2014
30/09/2014
19/09/2014
30/09/2014
31/03/2012
09/10/2009
31/03/2007
07/09/2005
04/12/2003
22/09/2003
12/12/2002
09/10/2001
31/12/2000
28/02/1999
25/11/11997
28/10/11994
23/09/1993
31/10/1997
31/12/1991
29/10/1987
24/09/1986
10/11/1982

JO

31/10/2019
12/06/2020
15/11/2019
20/10/2018
27/01/2017
01/09/2017
08/10/2015
07/11/2014
11/10/2014
07/11/2014
26/0712015
25/05/2013
02/04/2010
10/10/2008
14/10/2005
20/12/2003
30/11/2003
07/02/2003
05/05/2002
26/08/2004
29/12/2000
18/02/1998
25/11/1994
18/02/1994
01/07/1998
09/07/1994
23/02/1988
14/02/1987
19/11/1982

Indemnisé

B
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Pour en savoir plus. chacun peut cansulter en préfecture ou en malrie, te dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portall dédié a la prévention des risques majeurs : wway.prim.net

FOCUS EXPERTISES
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k www.focus-expertises.fr
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Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de P'environnement

Préfecture : Montpellier - Hérauit
Commune : Montpellier

Etablile :

Vendeur :

M. MINKOV S/C SAS EXADEX

FOCUS EXPERTISES

L) [
k www.focus-expertises.fr

Adresse de I'immeuble :

198 Rue Robert Koch

Parcelle(s) : TL0O110, TLO112, TLO116
34080 Montpellier

France

Acquéreur :



Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 13/01/2004
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 30/01/2008

Sauf mention contraire, ces documents font 'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cef ERP,

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par FOCUS Expertises en date du 16/09/2021 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve
le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°2012-01-1425-102 en date du 27/06/2012 en matiére d'obligation d'Information
Acqueéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Le BIEN est également concerné par :
- L'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa Fort)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° 2012-01-1425-102 du 27 juin 2012

A titre indicaltif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

. FOCUS EXPERTISES
L)
4] =
k www.focus-expertises.fr
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Liberté « Bgalité » Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'HERAULT

ARRETE n° 2012-01-1425-102

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A INFORMATION DES ACQUEREURS ET
LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Le secrétaire général chargé de I'administration de 1'Etat
dans le département

COMMUNE DE MONTPELLIER
Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de ’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4 R 125-27 ;

Vu Parrété préfectoral relatif 4 la liste des communes de I'Hérault ou s’applique I’article L125-5 du code de
I’environnement ;

Vu le décret n® 2012-475 du 12 octobre 2012 modifiant l'article R125-24 du code de l'environnement ;
Considérant qu'il convient d'ajouter, au dossier communal d'information, le réglement du plan de prévention des risques
naturels (PPRN) approuvé.

ARRETE:

ARTICLE 1 :

Les éléments nécessaires & I’élaboration de I'état des risques pour Iinformation des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers situés sur le territoire de la commune sont consignés dans le dossier communal d’informations
annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et des risques technologiques pris en compte,

- I'intitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer (note de présentation et reglement des

PPRN approuvés, documents graphiques des PPRN approuvés)

Ce dossier est librement consultable en préfecture, sous-préfectures et mairie.

II est accessible sur le site Internet de la préfecture a I'adresse http://www.herault.pref.gouv.fr/




ARTICLE?2 :

Ces informations seront mises a jour selon les modalités prévues par ’article R125-25 du code de I’environnement.

ARTICLE 3 :

Un exemplaire du présent arrété et du dossier d’information est adressé au maire et a la chambre départementale des
notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie. Mention de I’arrété et des modalités et de sa consultation sera annexé dans un
journal diffusé dans le département

ARTICLE 4:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le département.

ARTICLE §:
Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les sous-préfets

d’arrondissements, la directrice départementale des territoires et de la mer et le maire de la commune sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété.

Montpellier, le 27 juin 2012

Le secrétaire général chargé
de l'administratign de I'Etat dans le département

(/f-_"_"ﬁ.".-'-' —

L Aiain rRoussEAU
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die de Forét

PPRIF prescrit par AP n® 2005.01.1859 du 26 juillet 2005
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Enquéte publique AP n® 2007.01.1060 du 1er juin 2007
Complément d'enquéte AP n° 2007.01.1481 du 16 juillet 2007
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Kilomeétres

Approbation AP n* 2008.01.195 du 30 janvier 2008

Commune de MONTPELLIER

partie 2/2 Nord

Carte du Zonage Réglementaire




Hoc

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Réalisée pour le dossier r S/C SAS EXADEX-MONTPELLIER relatif & 'immeuble bati visité
situé au : Résidence Artémisia

98 Rue Robert Koch

Bat. A, Porte A203; Etage 2; 34090 Montpellier (France).

Je soussigné, GRIZIAUX Bastien, technicien diagnostiqueur pour la société FOCUS EXPERTISES 34 atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

us

| | 5

= Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu'en atteste mes certifications de compétences:

Prestations Nom du diagnostiqueur Ii:r;tr:?fr;;;eioc:‘e N° Certification Echéance certif
AiSte GRIZIAUXBastien | < 2midinTion France SHIS d‘ot?tse/r?tsiéznozz ;9(/8252601&

[ o rtnxsesien | (SORAVERIS T o | Somomowe
iz | SRR [ oy | o ome
rzn | AN [ e | v e

il GRIZIAUX Bastien | cept R Tion Framce g d'obz"czgfilcfr? ??)1%2;2018]
Tl o I PO

= Avoir souscrit a une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité
en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
equipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.
Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 2 Montpellier (France), le 16/09/2021

Signature de l'opérateur de diagnostics:

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aqux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne
présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens appropriés. r

Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un LE?
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de /,/
nature g porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son

US EXPERTISES

mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les 5-,..-‘“’ 2 tor, averud 04 la Galine
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir 'un des - 34170 Caslelnau-le-Lez
documents mentionnés qu premier alinéa. Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et Y6 : 04 67 4070 00/ Fax.: 04 67 403089
modalités d'application du présent article. » LLTER R LR

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation
«Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissernent des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

FOCUS EXPERTISES Page 1N
t L ol i istzlig t daté du:
0467 4070 00 @ contact@focus-expertises.fr Rappor]e/gg/zol%

‘ www.focus-expertises.fr



ORDRE DE MISSION

Objet de la mission :

O possier Technique Amiante

D Constat amiante avant-vente

[ Dossier amiante Parties Privatives

D Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

[x Etat relatif a la présence de termites
| Etat parasitaire

[x Etat Risques Naturel et technologique

53] Métrage (Loi Carrez)

a Métrage (Loi Boutin}

O Exposition au plomb (CREP)
O Exposition au plomb (DRIPP}
O Diag Assainissement

O securite piscines

[ Etat des Installations gaz

[J plomb dans rreau

[J etat des Installations électriques
O Diagnostic Technique (SRU)

[ Diagnostic énergétique

[ pret a taux zéro

D Ascenseur

[ Etat des lieux (Loi Scellier)

[ radon

[ Accessibilité Handicapés

O Etat des lieux a Sécurité incendie

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

TYPRE ioeeeeeesssseeseesssrirsines Propriétaire

Nom / Société . - S/C SAS EXADEX

Adresse ;... .. 101 Rue Yves Montand 34080 MONTPELLIER CEDEX 4 (France)
Téléephone ..ot Mail :constat@exadex.fr

Désignation du propriétaire Désignation du ou des batiments

Adresse i Résidence Artémisia

98 Rue Robert Koch

Bat. A; Porte A203; Etage 2;
Code Postal:......34090

S/C SAS EXADEX
.. 161 Rue Yves Montand
..34080

Nom /Société:,
Adresse ..........

.. MONTPELLIER CEDEX 4 (France) Montpelller (France)
Mail .. ksz5b5@ixtp6kr.sogexp_nomail Deépditemanti. Hirault
Mission

Personne a contacter (avec tel) :..... Maitre SCHUYTEN

Type de bien a expertiser: ... Habitation (partie privative d'immeuble)
Catégorie du bien ;... ...(IGH/ERP) Autres

Date du permis de construire ...........> 1997

Section cadastrale .....reens ...Section cadastrale TL n°110, 12 et 116,
NUMEro de I0t(S) :...mmmmmmnenisnernnnss Lot numéro NC,

Lots rattachés @ ... -.0 cave , O Garage, [® Terrain de surface : 2 O autre
Périmetre de repérage : ..Ensemble des parties privatives
Date de 18 VISItE [ ..mreeecresssssesrsses 16/09/2021

| INFORMATION RELATIVE A TOUT DIAGNOSTIC :

L Il est de I'obligation du propriétaire/ donneur d'ordre de fournir_tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, etc} et
informations dont il aurait connaissance (exemple : présence de parasites du bois, matériaux amiantés..) relatifs 3 la présente
mission.

] Le propriétaire doit fournir un acces sécurisé a Loules les pieces { locaus pour lesquels le diagnostiqueur a été mandaté y compris les

combles et vide-sanitaires. Les locaux non visités seront listés dans les rapports et ne donneront lieu & aucune exonération de
responsabilité. Focus expertises s'engage & revenir gratuitement compléter I'expertise, et ceci dans un délai d'un mois & compter de
la date de la premiére visite.
Il est rappelé que l'inspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux électrique MT et HT nécessitent V'autorisation
préalable et la présence d'un technicien de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent étre contactées et présentes sur site lors
du diagnostic. Dans le cas ol elles ne seraient pas présentes, et qu'une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée
conformément & la grille tarifaire.

= Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrdlées, c'est pourquoi le propriétaire devra déplacer le mabilier lowrd afin
de permettre un accés aux murs, plinthes et cloisons.

L Le diagnostiqueur n'a pas l'autorisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant l'utilisation d'outils. 11 est de la
responsabilité du_propriétaire d'eff (Trappes des baignoires / éviers, carénages de chaudiéres,
trappes d'accés aux combles ou vide-sanitaires...).

" Toute exonération de responsabilité n'aura lieu qu'aprés le paiement intégrat de la prestation.

n N'ayant pas connaissance des diagnostics et expertises préalablement engagés, notre intervention se limitera aux seuls diagnostics
pour lesgquels nous avons été missionnés ci-dessus, dans le respect des procédures annoncés par les réglementations. De ce fait,
notre responsabilité ne saurait étre engagée pour les domaines d'appliquation et conclusions pour lesquels nous n'avons pas été
missionnés (exemple : résistance de structure, fissures etc...).

ISPECIFICITE AU CONSTAT TERMITES / PARASITAIRE :

FOCUS EXPERTISES
# 2ter, avenue de la Galine - 34170 Castelnau-le-Lez
0467407000 @ contact@focus- -axpartises.fr
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En conformité avec la norme NFP03-20), les éléments bois seront sondés mécaniquement, au poingon, de fagon non destructive

(sauf pour les éléments déja dégradés ou altérés).
= Il s'agit d'un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et 4 ses abords (10 m).

ISPECIFICITE AU DIAGNOSTIC AMIANTE ¢

Il est rappelé que la signature de l'ordre de mission par le donneur d'ordre est un accord tacite autorisant tous les prélevements
nécessaires au diagnostiqueur (norme NF 46 020). Toutefois, si le propriétaire est présent lors de la visite, il pourra refuser qu'un
prélévement soit effectué ; une mention sera alors inscrite dansle rapport.

lSPECIFICITE AU MESURAGE LOI CARREZ/ LO1 BOUTIN: |

= Il est de V'obligation du donneur d'ordre de fournir le réglement de copropriété du bien mesuré. Dans le cas ol ces documents ne
seraient pas fournis, le diagnostiqueur ne pourra étre tenu responsable d'une mauvaise délimitation du ou des lot(s) de copropriété.

|SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE : |

Dans le cas de la location saisonniére, location de maisons individuelles dont le permis de construire a été accepté avant 1948, des
immeubles compilets collectifs, des appartements individuels chauffés par un systéme collectif et des locaux qui ne sont pas a usage
d'habitation ; il est de I'obligation du donneur d'ordre de fournir les factures des consommations de chauffage et d'eau chaude
sanitaire des 3 années antérieures. Dans le cas ol ces documents ne seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au
moment de la signature de l'ordre de mission. Le diagnostiqueur effectuera une recherche des consommations, les frais
supplémentaires de recherche étant  la charge du donneur d'ordre.

|SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC INSTALLATIONS INTERIEURES GAZ ;

= Le donneur d'ordre s'engage & assurer pendant la durée du diagnostic I'alimentation en gaz effective de Finstallation et le
fonctionnement normal des appareils d'utilisation. Il est rappelé quen cas de détection d'un Danger Grave et Immédiat, le
diagnostiqueur devra interrompre l'alimentation en gaz de tout ou partie de l'installation.

Le diagnostiqueur n'est pas habilité & démonter les élements incluant une combustion (chaudiére, chauffe-eau notamment). Le
donneur d'ordre s'engage & mettre en place tout ce qui est nécessaire pour que ces démontages soient réalisés avant l'intervention.

[SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE ; |

" Prealablement a la réalisation du diagnostic, le donneur d'ordre, ou son représentant, informe ['occupant éventuel du logement de la
nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de l'installation pour la réalisation du diagnostic et de la nécessité pour
l'occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui pourraient étre sensibles & une mise hors tension (matériels
programmables par exemple) ou risqueraient d’étre détériorés lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de
chauffage, etc)). Ce dernier signale & I'opérateur de diagnostic les parties de I'installation qui ne doivent pas étre mises hors tension et
les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance médicale, alarmes, etc.).

u Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances
soit accessibles. Il s'assure que l'installation est alimentée en électricité, si celle-ci n'a pas fait I'objet d’'une interruption de fourniture
par le distributeur. Les parties communes ou sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic doivent elles aussi étre

accessibles.
Fait @ Montpellier (France) le 16/09/2021
Signature du donneur d'ordre

FOCUS EXPERTISES
@l 2 ter, avenue de la Galine - 34170 Castelnau-le-Lez
M 0467407000 B contactifocus-expertises. i
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VERLINGUE

OOUATIER BN ABBUMANGEN

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERES

ATTESTATION D’ASSURANCE

RESPONSABILITE CIVILE
Police n° 3639350704
Valable du 1°" janvier 2021 au 31 décembre 2021

Nous soussignés VERLINGUE SAS - Courtage d'Assurances — 4 rue Berteaux Dumas - CS 50057 - 92522 NEUILLY
S/SEINE CEDEX, attestons, sous réserve du paiement inl | igalion d'assurance, par la présente que :

FOCUS EXPERTISES
2 TER AVENUE DE LA GALINE
34170 CASTELNAU LE LEZ

Adhérent n° 3639350704/359

a adhéré par notre intermédiaire, auprés d'AXA FRANCE IARD SA, régle par le Code des Assurances, dont le siége social
est situé au n° 313 Temasses de FArche - 92727 NANTERRE CEDEX, au contrat d'assurance Responsabilité Civile
Professionnelle n° 3639350704 -

Ce contrat a pour objet de gafantlr les c«Tsequences pécuniaires de la responsabillté clvile pouvant tui incomber en raison de
dommages corporels, matérlels ou immatériels non consécutifs, causés a des tiers dans le cadre des activités garanties
indiquées ci-aprés et résultant d'un falt dommageable survenu dans I'exécution professionnelle de I'Assurs.

M nis d ranties Responsabilité Clvile Professionnelle :

Tous dommages confondus : Par dlagnostiqueur : 1000000 € par sinistre

1. ACTIVITES GARANTIES : DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

141 Diagnostics Techniques Immobiliers Réglementés soumis & certification

La garantie est ;chulso uniquement auxﬁgnostiqueurs titulaires et présentant un certificat de compétencé en cours
de validité, délivré par un Organisme accrédité par le COFRAC selon la norme 17024.

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant démolition, le dossier Technique Amiante, et le
diagnostic Amiante,

L'état des risques d'accessibilité au PLomB (ERAP) eltlou le constat des risques d'exposition au plomb (CREP) et le
diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,

L'état du batiment relatif & la présence de TERMITES,

Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,

L'état de I'installation intérieure de GAz,

Le diagnostic des installations intérieures ELECTRIQUES.

AN NN YN

112.2 Activités complémentaires

" Pour les activités slgnalées par un (F), la garantie est acquise uniquement aux dlagnostiqueurs présentant un certificat
de formation adéquat e/ou spécifique & I'activité.

%,

Mesurage en Loi Carrez. -1 et Loi Boutin,

Mesurage hors Lol Carrez (biens hors copropriété et sous réserve que 'Adhérent soit en possession d'une attestation de
formation Loi Carrez),

Le descriptif de I'état d'un bien immobilier destiné a |'affectation d'un Prét a Taux Zéro Plus

Les certificats de conformité aux normes de surface et d'habitabilité,

Les recherches relatives a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immabiliers sur I'état des Risques Naturels
et Technologlques majeurs,

L'état du non bati relatif 3 la présence de Termites, ('}

Le diagnostlc des Insectes Xylophages et Champignons Lignivores, ¢! |

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement,

Le Diagnostic Technique Global (DTG)

Le diagnostic technique SRU avant mise en copropriété,

La recherche du plomb dans I'eau,

Le diagnostic relatif a la détection du radon. (7

Diagnostic sur la qualité de I'environnement du bati par prélévement d'échantillon d'air ;

Diagnostic de la légionellose i ;

'Evaluation Immobiliére & valeur vénale et locative,

%

S N N N U N NN

QUIMPER NANIES RENNES VANNES PARIS LILLE MULHOUSE STRASBOURG DIJON LYON AIX EN-PROVENGCE TOULOUSE BORDEAUX
MANGHFSTER HALIFAX SHEFFIELD ZURICH
Tue Counci.
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VERLINGUE

COoURTILR B/ ABNURAMNORS

L'audit du Dispositif de Sécurité des Piscines a usage familial et collectif,

Le Bilan Energétique (activité garantie exclusivement en complément du DPE) se limitant a dresser une liste des solutions

de travaux & réaliser en vue d'économies d'énergie (¢galement en format simpilifié) ;

L a Thermographie et/ou Infiltrométrie, (sous réserve que I'Adhérent soit certifié DPE)

Le diagnostic d'Accessibilité aux Handicapés (DAH),

Les Etats des Lleux Locatifs,

La Vérification de Conformité des Réseaux d'eau,

L'état des installations d'Assainissement collectif et non collectif, (F)

Le contrble de sécurité des Ascenseurs existants

L'audit de Sécurité incendie,

La Mise en copropriété, la Rédaction et la Modification des réglements de copropriété ainsi que le calcul des Tantiémes et

Milliémes de copropriéte,

|'Evaluation risques pour la Sécurité & Santé des travailleurs

DPE Volontaire non réglementé (réservé aux Diagnostiqueurs certifiés DPE),

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de I'arrété du 30 mars 2009 (réservé aux Diagnostiqueurs certifiés DPE),

Coordination en Sécurité et Protection de la Santé (CSPS) (uniqguement par extension aux activités de Diagnostics

Immobilters réglementés indiquées ci-avant) ; (F)

Les dossiers de mutation,

Vente et/ou installation de deétecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF)

L'activité de « délivrance des attestations prise en compte de la réglementation thermique et de réalisation d'une étude de

faisabllité relative aux approvisionnements en énergle pour les batiments neufs ou les parties nouvelles de batiments ».

¥ La formation d'efficacité énergétique et le module Rénove destinés aux professionnels réalisant des travaux concourant a
améliorer la performance énergétique du batiment dans le cadre du dispositif RGE, sous réserve de ta validit¢ de son
agrément

+  Controles de process qualitative d'isolation dans le cadre de délivrance de certificat d'économie d'énergle

¥ Le certificat Solen (luminosité et I'ensoleillement d'un bien immobilier) ainsi que la visite & 360

+  L'Audit Energétique, (F)

(Réservée aux Diagnostiqueurs certifiés DPE ayant suivi par ailleurs un stage de formation spécifique « Audit

Energétique ») comprenant

AN

AN N N N Y

AN NN

NN

a. La réalisation de diagnostics de performance énergétique réglementaire ;
b. La réalisation de bilans thermiques hors cadre réglementaire ;

c. La rédaction de rapport comparatif sur la mise en ceuvre ou la réalisation de travaux pour I'amélioration de Ia
performance énergétique avec une estimation chiffrée des travaux et du montant des gains théorigues réalisés ;

d. L'étude thermique avant travaux hors cadre réglementaire permettant si nécessaire un programme de travaux
cohérent en optimisant les temps de retour sur investissement. Ces recommandations peuvent faire partie des
souhaits du donner d'ordre ou correspondre a des nécessités estimées par le Diagnostiqueur.

L Etudes Thermiques, (F)

La réalisation d’Etudes Thermiques réservée aux Professionnels de la performance énergétique comprend (F) :

a.La réalisation de diagnostics de performance énergétique réglementaire (DPE) par des diagnostiqueurs certifiés*,

b.La réalisation des Etudes Thermiques Réglementaires RT 2005, RT 2012 et RT 2020 (batiments nouveaux et
parties nouvelles de batiments selon les Arrétés en vigueur),

c. La réalisation de bilans énergétiques (réglementaires TH-C-ex) permettant si nécessalre un programme de travaux
coherent pouvant présenter les temps de retour sur investissement. Ces recommandations peuvent faire partle
des souhaits du donneur d’ordre ou correspondre & des nécessités estimées par le Professionnel de la
performance énergétique,

d. La rédaction de rapport comparalif sur la mise en csuvre ou la réalisation de travaux pour I'amélioration de la
performance énergétique avec une estimation chiffrée des travaux et du montant des gains théoriques realisables.
Ces missions ne correspondent pas a des missions d’Assistance & Maitrise d’Ouvrage ni de Maitrise d’csuvre.
e. La réalisation des bilans thermiques hors cadre réglementaire.

f. Diagnostic portant sur la gestion des Déchets issus de la démolition des batiments.

i. Caroltage d'enrobés pour la détection amiante

QUIMPER NANTES BENNES VANNES PARIS LILLE MULHOUSE STRASBOURG DIJON LYON AIX-EN-PROVENGE TOULOUSE BORDEAUX
MANCHESTER HALIFAX SHEFFIELD ZURICH
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VERLINGUE

COURTIER EM ABBURANSER

118, ACTIVITES GARANTIES : ACTIVITES ANNEXES

Sont également couvertes toutes aclivités accessolres se rapportant aux acfivités assurées énoncées aux Conditions
Particuliéres.

Sont notamment considérées comme activités annexes les activités suivantes : "=
a. La participation & des folres, salans ou expositions,

v b. La participation ou I'organisation dé réunions, séminaires ou de formation,

¥ c. Les activités publicitaires ou commerciales relatives aux activités assurées décrites a l'article 3,

v d. La gestion du propre patrimoine de I'Assuré, immobilier ou de toute autre nature,
v
¥

g

& Le préd, la location, la consignation de lous biens ou malériels, au personnel ou & des ters,
I. Les acilivilds sociales 4 destinalion des préposés, ¥ compris madicales, sporiives, récréstives ou dducallves.

P ks

A B E-S0057
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BUREAU VERITAS

Certilication

Certificat

Attribué a

Monsieur Bastien GRIZIAUX

amétés relatifs aux critares de certification de p pris en appl

Bureau Veritas Cerlification certifie que le3 compétences de Ia personne mentlonnde ci-dessus répondent aux exigences des
ci 1 des anicles 1271-6 et R 271.1 du Code

'ﬂirqcl’eur Général

* Sous résérve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des
survelllances réalisées, ce certificat est valable jusqu'au : voir ci-dessus

Des informations émentaires itle p &tre de ce certificat ainsi que Fapplicabilité des
exigences du référentiel peuvent &tre obtenues en consultant organisme.

Pour vérifier la validité de ce certificat, vous pouvez aller sur  www.bureauvedlas Iv/cedification-diag

Adresse de 'organisme certificateur : Bureau Vaeritas Certification France
i, -avenue du Général de Gaulte — immeuble Le Guillaumet - 92046 Paris La Défense

1a Construction et de I'Habitation et relatifs aux critéres de é des personnes p éali des dosslers de
diagnostics techniquses tels que définis & l'article L271-4 du code pfécné. ;
DOMAINES TECHNIQUES
= Date da
HERIRrATICNS e v es Centification \‘I:?’lmgg;:?
criginale
Arrdté du 25 [uiket 2016 lescmaresda L des dos.
Rt kios de dai'état de tion des
d produits de ramlants &l d'examen visuel apfas travaux dans les 29/052018 gaigsTaazy
immeubles baﬂs @1 las critbres d'acc des
Arété du 16 oc\obm 2008 modifis ddhnlssan! las critdres de certification des compétences des
OPE pans rdaiisant le oul' de prise SRR ]
My en compla de |a réglementation thermique, at ias critéres daccréditation des organismes de . o
curtlemtion, = 3
Armété du Bfumal 2008 modmé définissant les cméles de certification das compétences des
E e réalisan l'état de l'instatiation intérieure d'dlectiicité el las critéres alpammia  A1msan
Taairdif o i il
.. | -Anﬂlé du 6 avrlf 2007 modifié définissant fes cméres;e cerﬂﬂcatlo.n.d;t;o;m_él_ences das
G porscnnes physfques réalisant 'éiat de linstallation intérieure de gaz et les crtdres FEIZ0TA et
des de g
~ Andte du2i 2008 modiié délinissant les obres da o des
Flomiy g des parsonnas physiques opdmateurs des constals de risqua d'exposition au plomb, des (LTI LT
minbinn du risque d par fo plomb des peintures ou das conirdles aprés ravaux en
présemadaplomb mlsa critdres & des oranismes de ceslificalion = ey
Arrdlé du 30 octobre 2008 modilé délinissant kes critdres de certification des compéiences des
Tarmiien peIsonnes physﬁques réalisant I'élat relatif & la présence de lermitas dans le batiment el les. sigaania Fi/oLpan
malropole critéros d' deg org: de
Date ; :hmum;u.n. o Wuméro de certificat: 8111551 cofrac
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