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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Numéro de dossier: 34/2018/04/1 . _ .__..._.12718
Date durepérage: 13/04/2018

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :.....Hérault Nom et prénom: .... r
Adresse t.enns 109 rue du Faubourg Figuerolles Adresse: ... $/C SCP BAUDIA - AYNE -~ GUILLEMAIN

RdC ~ DURROUX - LANCON - SCHUYTEN
Commune: .......... 34070 MONTPELLIER 161 rue Yves Montand - Parc 2000
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : CS 978003

Lot numéro 8, 34083 MONTPELLIER Cedex 3

Objet de la mission :

E Constat amiante avant-vente |Z| ERNMT / ESRIS E Diag. Installations Electricité
[ Etat relatif a la présence de termites [ métrage (Loi Carrez) x] Diagnostic de Performance Energétique

afnor

FOCUS EXPERTISES
CERTIFICATION A | i : T
DE PERSONNES 4 ' LT = Rapport daté du :

e

13/04/2018
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SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

n°34/2018/04/13/1.

12718

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse :....ooceveeenvininciraneneens 109 rue du Faubourg Figuerolles
RdC

COMMUNE :.ccoenumerrrnrnnecinnnns 34070 MONTPELLIER

Type de logement............... Appartement - Studio

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro 8,
Année de construction:...... <1997

Prestations

Conclusions

Superficie Loi Carrez totale : 29,06 m?2

Mesurage Surface au sol totale : 29,06 m?2

Consommation énergétique
Emission de GES

DPE

Wiy ! o

« i

susceptibles de contenir de I'amiante.

dangers qu'elle(s) présente(nt).

@ Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d’agir afin d'éliminer les

Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

naturels

Le bien n'est pas situ¢ dans le périmétre d'un plan de prévention des risques

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
m ESRIS miniers

technologiques

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques

Zone sismique définie en zone 2 selon |a régiementation parasismique 2011

_-;-'altllg_émlsslalm.= GES

Logement énergivore Forte émission de GES

Lagement |

kQecco./mi.an]

Attention : La feullle de synthése des diagnostics est donnée i titre Indicatif et doit thEgltndramlqnl: #tre accompagnée

des rapports complets avec leurs annexes.

Le présent rapport ne rend compte de I'état du bien qu’a la date de sa visite. || n'est valable tant quaucune modification

n’est réalisé sulte a l'utilisation de ce dernier ou a des travaux.

navin oA 3
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Certificat de superficie privative n°34/2018/04/13/ 1718 @ CARREZ

E X P ERTI S E S

~ CERTIFICAT DE SUPERFICIE PRIVATIVE "LOI CARREZ"

Numéro de dossier: 34/2018/04/13/TABACZINSKI2718
Date du repérage: 13/04/2018

Désignation du ou des batiments ] Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :..... Hérault Nom et prénom: ., Didier
Adresse : ....couuues 109 rue du Faubourg Figuerolles Adresse t.....oeenns $/C SCP BAUDIA - AYNE - GUILLEMAIN
RdC ~ DURROUX - LANCON - SCHUYTEN
Commune.:.......... 34070 MONTPELLIER 161 rue Yves Montand - Parc 2000
Section cadastrale HX, Parcelle numéro CS 978003
246, 34083 MONTPELLIER Cedex 3
Désignation et situation du ou des lots de copropriété
B Lot numéro 8, | J
Donneur d'ordre =)
(sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom : GUILLEMAIN - DURROUX - LANCON - Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
SCHUYTEN - GEORGET - SCP EXADEX
Adresse : ... 161 rue Yves Montand - Parc 2000
CS 978003
34083 MONTPELLIER Cedex 3

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom::..... . JEAN-FRANCOIS L'EPINE

Raison sociale et nom de I'entreprise : FOCUS Expertises

Adresse: 2 ter avenue de la Galine - 34170 CASTELNAU LE LEZ

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numeéro de police et date de validité : n° 3639350704/ 31/12/2018

Numéro SIRET : 791.195.175 capital 1 000€ / RCS Montpellier ]

Surfaces et superficie en m2dulot :

Surface loi Carrez totale : 29,06 m2
(vingt-neuf métres carrés zéro six)

Surface au sol totale : 29,06 m?
(vingt-neuf meétres carrés zéro six)

S FOCUS EXPERTISES Pa
.,.* ﬂ GLET LD T0 00 & Rapport de?tz l{ls
g 13/04/2018
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[ Certificat de superficie privative n°34/2018/04/13/TABACZINSKI2718 CARREZ

Résultat du repérage

Date du repérage: 13/04/2018
DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : NEANT
REPRESENTANT DU PROPRIETAIRE (ACCOMPAGNATEUR) : ME DURROUX, HUISSIER DE JUSTICE

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE :

fici
Parties de 'immeuble batis visitées privsal:;zrira:ﬁl.:ens Surface au sol Motif de non prise en compte
Carrez
Séjour 23,87 23,87
Cuisine 2,97 2,97
Salle d'eau/WC 2,22 2,22

SURFACES ET SUPERFICIE EN M2 DU LOT :

Surface lol Carrez totale : 29,06 m? (vingt-neuf métres carrés zéro six)
Surface au sol totale : 29,06 m? (vingt-neuf métres carrés zéro six)

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désigneés, afin de satisfaire aux dispositions
de la loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a
intervenir.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure 41,80 m.

Extralt Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la

superficie mentionnée a l'article 4-I.

IMPORTANT EN CAS D’ABSENCE DE DOCUMENTS :

La présente attestatlon ne préfuge nullement de la situation jurldique des locaux mesurés. Nous n‘avons pas eu accés, malgré notre
demande auprés du donneur d’ordre, au réglement de copropriété et 4 I'état descriptif de division de I''mmeuble dans lequel sont situés les
dits locaux. Nous Ignorons donc si la surface mesurée correspond & celle des partles privatives d’'un lot de copropriété telle qu'elle est
définie par la lol n°96-1107 du 18 décembre 1996 et par le décret n° 97-532 du 23 mal 1997,

NOTA : La présente mission de mesurage ne rend compte de I'état de la superficie de la partie privative totale du lot qu'a la date de sa visite.
Elle est valable tant qu'aucune modification substantielle de la structure ou du cloisonnement n'est réalisée consécutivement a des travaux.
Le présent certificat ne vaut que pour le calcul de la superficie privative totale du lot. Le détail des surfaces indiquées n'est donné qu'a titre
indicatif.

Fait 8 MONTPELLIER, le 13/04/2018

Par : JEAN-FRANCOIS L'EPINE

FOCUS EXPERTISES Page 2/3
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FCertificat de superficie privative n°34/2018/04/13/TABACZINSKI2718 iua CARREZ

Séjour

P

#

Cuisine “7 Salles el van Wi

Croquis non contractuel
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Diagnostic de performance énergeétique - iogement (6.1

N 2 viitriieeeeeeessreseseaeesees 34/2018/04/13/TABACZINSKI2718

Valable jusqu'au :............. 12/04/2028

Type de batiment:.......... Habitation (parties privatives d'immeuble
collectif)

Année de construction :..1948 - 1974

Surface habitable: ...........29,06 m?

e 109 rue du Faubourg Figuerolles
RdC
(N° de lot: 8)
34070 MONTPELLIER

Adresse

Date (visite):....... 13/04/2018
Diagnostiqueur :. JEAN-FRANCOIS L’EPINE
Certification:...... C007-SE06-2015

délivrée par:....... QUALIT'Compétences
01/11/2015

g
Foougd s
St il ol

Signature :

Propriétaire :
NOM ferieiieecciecererr e see e Mr TABACZINSKI Didier
Adresse :.....eerrrreceieinnenns S/C SCP BAUDIA - AYNE - GUILLEMAIN -
DURROUX - LANCON - SCHUYTEN
161 rue Yves Montand - Parc 2000
CS 978003
34083 MONTPELLIER Cedex 3

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom:.....ccoennneee
Adresse i,

Consgmmations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-timmeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 AoQt

2015
Consommations en Consommations en énergie Frais annuels d'& '
énergies finales primaire energle
détail par énergie et par usage | détail par énergie et par usage
en kWher en kWhep
Chauffage Electricité : 2186 kWher 5 639 kWhep 302¢
Eau chaude sanitaire Electricité : 809 kWher 2 087 kWhes 82 €
Refroidissement - - =
CONSOMMATION 483 €
D'ENERGIE POUR LES Electricité : 2 995 kWher 7 726 kWhep

USAGES RECENSES

(dont abonnement: 93 €)

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(En énergie primaire) (GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement
Consommation conventionnelle : 265 AWheo/mZ2an . ] 3
sur la base d'estimations atimmeuble / au logement Estimation des émissions : 74 kg eqCO2/m -an
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
p Y
i b o B
g1a150 C 11420 C m
T == kgeqco,/m?.an
151 4 230 D G R o
kWhEp/mz.an
| Forte émission de GES
FOCUS EXPERTISES Page 1/6
Rapport daté du :
i L 13/04/2018




Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Eau chaude sanitaire,

Chauffage et refroidissement ventilation

Murs :

Inconnu donnant sur extérieur avec isolation intérieure
Inconnu donnant sur un hall d’entrée (porte sans systéme
de fermeture automatique)

Toiture :

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un local
chauffé

Systéme de production d'ECS :
Chauffe-eau électrique
(systéme individuel)

Systéme de chauffage :
Convecteurs électriques NFC
(systéme individuel)

Menuiseries:

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d’air 8
mm sans protection solaire

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation :
Naturelle par conduit

Plancher bas :
Piancher inconnu donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d'Inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energles renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhes/m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Néant

Pourquol un diagnostic

» Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

« Pour comparer différents logements entre eux ;

» Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d’énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle
Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées

pour des conditions d'usage fixées (on considére que les
occupants les utilisent suivant des conditions standard), et pour
des conditions climatiques moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les
factures d'énergie que vous payez et la consommation
conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de
I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants,
qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit,
périodes de vacance du logement), le nombre d'occupants et
leur consommation d'eau chaude, la rigueur du climat local
(température de l'air et de l'eau potable a I'extérieur, durée et
intensité de I'ensoleillement). Ces conditions standard servent
d’hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramétres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de caicul.

onstituti é

La consommation conventionnelle indiquée sur [létiquette
énergie est obtenue en déduisant de la consommation
d'énergie calculée, la consommation d'énergie issue
éventuellement d'installations solaires thermiques ou pour le
solaire photovoltaique, la partie d'énergie photovoltaique
utilisée dans la partie privative du iot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc). Pour que vous
disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer,
les stocker, les produire, et donc dépenser plus d’énergie que
celle que vous utilisez en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces
consommees.

énergies

Usage: ensés
Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne

releve pas l'ensemble des consommations d'énergie, mais
seulement celles nécessaires pour le chauffage, la production
d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du logement.
Certaines consommations comme [I'éclaitage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les
étiquettes énergie et climat des batiments.

Varlations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps.
La mention « prix de 'énergie en date du.. » indique la date de
l'arrété en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.
Elle reflete les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I'Energie constate au niveau national.

Eneralies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés & demeure.

m - FOCUS EXPERTISES Page 2/6
‘ 07000 = Rapport daté du :
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.)

Conseils pour un bon usage

En complément de Famélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures
non colteuses ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de
gaz a effet de serre. Ces mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

= Régulez et programmez : La régulation vise a
maintenir la température & une valeur
constante, réglez le thermostat 419 °C ; quant a
fa programmation, elle permet de faire varier
cette température de consigne en fonction des
besoins et de l'occupation du logement. On
recommande ainsi de couper le chauffage
durant I'inoccupation des piéces ou lorsque les
besoins de confort sont limités. Toutefois, pour
assurer une remontée rapide en température,
onh dispose d'un contrdle de la température
réduite que lI'on régle généralement a quelques
3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque
I'absence est prolongée, on conseille une
température “hors gel” fixée aux environs de

8°C. Le programmateur assure
automatiguement cette tache.
= Réduisez le chauffage dun degré, vous

économiserez de 5 a4 10 % d'énergie.

+ Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

» Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans
chaque piece pendant la nuit.

+ Ne placez pas de meubles devant Iles
émetteurs de chaleur (radiateurs,
convecteurs,...), cela nuit a la bonne diffusion
de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

« Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,.) pour
limiter les pertes inutiles.

-« Préférez les mitigeurs thermostatiques aux
meélangeurs.

Aération
Si votre logement fonctionne en ventilation
naturelle :

= Une bonne aération permet de renouveler l'air
intérieur et d’éviter la dégradation du bati par

= |l est conseillé d'aérer quotidiennement le
logement en ouvrant les fenétres en grand sur
une courte durée et de nettoyer réguliérement
les grilles d'entrée dair et les bouches
d’extraction s'il y a lieu.

= Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous
pourriez mettre votre santé en danger. Si elles
vous génent, faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrblée :
= Aérez périodiguement le logement.

Confort d'été

» Utilisez les stores et les volets pour limiter les
apports solaires dans la maison le jour.

«  Ouvrez les fenétres en créant un courant dair,
la nuit pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage:

= Optez pour des lampes basse consommation
(fluo-compactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup
trop dénergie, comme les lampes a
incandescence ou les lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-

jour, vasques..) ; poussiéreux, ils peuvent
perdre jusqu'a 40 % de leur efficacité
lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

« Eteignez ou débranchez les appareils ne
fonctionnant que quelques heures par jour
(téléviseurs, magnétoscopes,..). En mode
veille, ils consomment inutilement et
augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

= Optez pour les appareils de classe A ou
supérieure (A+, A++,..).

Fhumidité.
] - FOCUS EXPERTISES Page 3/6
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1
Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie. Les
consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés & titre indicatif et
séparément les uns des autres.

Certains couts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces
valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est
a noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit dimpét, etc.).
La TVA est comptée au taux en vigueur.

f T . Nouvelle conso. Effort - . Rapidité du retour TN
Mesures d’amélioration Conventionnelle d’investissement* Sconomics sur investissement* Cradit d'impot
- 264 - ¥ -
Recommandation :
Détail :
lacement par des émetteurs
Remplace p u 253 €ce g + )

plus récents
Recommandation : Remplacement des émetteurs de chauffage par des émetteurs plus récents au minimum dans les pieces

principales.
Détail : Choisir des appareils classes « NF électrique performance catégorie C » et veiller a les installer de maniére & ce gu'aucun
meuble ne vienne géner la diffusion de la chaleur ni & I'encastrer dans un coffre pour le masquer.

Ventilation insuffisante. Installation -
d'une VMR i €€ ' 4
Recommandation : La ventilation est insuffisante, la seule solution qui ne présente aucun risque dans les constructions anciennes
est la VMR (ventilation mécanique répartie).
Détail : La VMR s'installe dans les piéces humides : salle de bain, sanitaires (surtout s'ils sont aveugles) et cuisines. Elle permet une
ventilation en fonction de ['utilisation des locaux.

* Calculé sans tenir compte d’un éventuel crédit d'impét

Légende

-

Economies

% : moins de 100 € TTC/an
9% de 100 & 200 € TTC/an
e 7 9% de 200 & 300 € TTC/an
e 3% 25 ¢: plus de 300 € TTC/an

Effort d'investissement

€: moins de 200 € TTC
€€: de 2002 1000 € TTC
€€E€: de 1000 a 5000 € TTC
€€€E: plus de 5000 € TTC

Rapidité du retour sur
investissement

. moins de 5 ans
:de5a10ans
.de 10415 ans

. plus de 15 ans

Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a |a
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie,
arrété du 27 janvier 2012 relatif a lutilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 17 octobre 2012, arrété du ler décembre 2015, 22 mars 2017décret 2006-1653,
2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 3 5 et décret 2006-1147 art R.134-1
a 5 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste eie.asp

Vous pouvez peut-étre béneéficler d'un crédit d'impot pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
wiww,impots gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpament-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est etabli par une personne dont les compétences sont certifiées par
QUALIT Compétences -

& " FOCUS EXPERTISES Page 4/6
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 l Référence du DPE: 34/2018/04/13/TABACZINSKI2718

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la
méthode de calcul pour en évaluer ia consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

" catégorle Données d’entrée Valeurs renseignées
Département 34 Hérault
Altitude 45m
- Type de batiment Appartement
% Année de construction 1948 - 1974
E Surface habitable du ot 29,06 m? 1l
3 Nombre de niveau B
Hauteur moyenne sous plafond 2,7m
Nombre de logement du 1
batiment

Inconnu donnant sur ['extérieur avec isolation intérieure
Surface : 11 m?, Donnant sur : I'extérieur, U: 2W/m2°C, b : 1
Caractéristiques des murs Inconnu donnant sur un hall d’'entrée (porte sans systéme de fermeture automatique)
Surface : 5 m?, Donnant sur : un hall d'entrée (porte sans systéme de fermeture
automatique), U: 2 W/m2°C,b: 0,9

Plancher inconnu donnant sur un terre-plein
Surface : 29 m?, Donnant sur : un terre-plein, U : 0,37 W/m2°C, b : 1

Caractéristiques des planchers

2 Caractéristiques des plafonds Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé
g- &l a P Surface : 29 m?, Donnant sur : un local chauffé, U: 2 W/m2°C,b: 0
E’ Fenétres battantes bois, orientées Ouest, double vitrage avec lame d’air 8 mm sans
(i Caractéristiques des baies e e LUl 2
a Surface : 1,32 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn: 3,1 W/m2°C, Uw : 3,1 W/m?°C, b : 1
C s Porte(s) bois opaque pleine
Caracteristiques des portes Surface: 1,6 m?, U : 3,5 W/m2°C, b : 0,9
Caractéristiques des ponts Définition des ponts thermiques
N ! k! P Liaison Mur / Porte : Psi: O, Linéaire: 4,8 m,
Gl Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi: O, Linéaire: 4,6 m
Caractéristiques de la ventilation Naturelle par copdyit
4 q Qvareq : 2,1, Smea : 4, Q4pa/m? : 80,4, Q4pa : 90,4, Hvent : 21,2, Hperm :1,6
o s Convecteurs électriques NFC (systéme individuel)
g1 _Sssteitiuesdielaiiiage Re:0,95, Rr: 0,99, Rd:1,Rg:1,Pn: 0, Fch: 0
"t7'>’. Caractéristiques de la production  Chauffe-eau électrique (systéme individuel)
w d’eau chaude sanitaire Becs:728,Rd:0,9,Rg:1,Pn:0,lecs:1,11, Fecs : 0
Caractéristiques de la Néant

climatisation
Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :

Des différences peuvent apparaitre en comparant ce diagnostic (méthode conventionnelle estimative prenant en
compte une utilisation standard du bien) aux factures des occupants. Celles-ci peuvent étre diies a plusieurs critéres
dont voici les principaux (liste non exhaustive) : Habitudes d’occupation (occupants et voisinage), nombres de
personnes habitant le bien, jours de présence, température réelle de chauffe, quantité d’eau chaude utilisée pour
I'ECS, état et entretien des élements et matériaux, utilisation d'éléments d'appoint, variations saisonniéres des
températures, bonnes mises en place des isolants, problémes éventuels d'étanchéité des baies...etc

Néant
Al - FOCUS EXPERTISES Page 5/6
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Tableau récapitulatif de la méthode & utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment & usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a 'immeuble Batiment
avec sys_téme Appartement avec Appartemen | oy partie
BPE pour un immeuble ou f\o”:fcuf de systémes individuels de tavec de
une maison individuelle chauttage ou | chauffage et de prqductlon systeme batiment
de production d’ECS ou coliectifs et collectif de | 3 usage
d'ECS sans équipés comptages chauffage | principal
(':On:\p'tage individuels ou de autre que
— : individuel = i production | g'habitati
Batiment Batiment quand un DPE Batiment Batiment d'ECS sans
construit construit a été réalisé a construit construit comptage of
avant 1948 aprés 1948 I'immeuble avant 1948 aprés 1948 individuel
Calcul R . |
conventionnel X A partir du X
T DPE a
Utilisation des X Fimmeuble X % X
factures
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
m FOCUS EXPERTISES Page 6/6
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RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE
CONSTAT ETABLI AL'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

(listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier: 34/2018/04/13/TABACZINSKI2718
Date durepérage: 13/04/2018

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 & L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code de
la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 du 5 ao(t 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de

'amiante - Guide d'application GA X 46-034 d'ao(t 2009

Immeuble bati visité

Adresse RU@: ..., 109 rue du Faubourg Figuerolles

RdC
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°: Lot numéro 8,
Code postal, ville :... 34070 MONTPELLIER

Section cadastrale HX, Parcelle numéro 246,

Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives

... Appartement - Studio
... Habitation (partie privative d’'immeuble)

Type de logement :

Fonction principale du
batiment :

Année de construction : e R 1997

Le propriétaire et le donneur d'ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom:..... Mr TABACZINSKI Didier
Adresse :........coveunens §/C SCP BAUDIA - AYNE - GUILLEMAIN - DURROUX - LANCON -
SCHUYTEN
161 rue Yves Montand - Parc 2000
CS 8978003
34083 MONTPELLIER Cedex 3
Le donhneur d’ordre Nom et prénom....... GUILLEMAIN - DURROUX - LANCON - SCHUYTEN - GEORGET - SCP
EXADEX
Adresse.................... 161 rue Yves Montand - Parc 2000
CS 978003

34083 MONTPELLIER Cedex 3

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
roe‘:;éérr‘:tge:;(;izrc:fparticipé Obtention : 01/11/2015
501 AT e £t JEATEEm:ECOIS Opérateur de QUALIT'Compétences Echéance : 31/10/2020
autorisant a diffuser le reperage N° de certification : CO07-
rapport SE06-2015

Raison sociale et nom de I'entreprise : FOCUS Expertises
Adresse: 2 ter avenue de la Galine - 34170 CASTELNAU LE LEZ
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : n° 3639350704/ 31/12/2018
Numeéro SIRET : 791.195.175 capital 1 000€ / RCS Montpellier

Le rapport de repérage

| Date d'émission du rapport de repérage : 13/04/2018, remis au propriétaire le 13/04/2018

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 11 pages
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1. - CONCLUSIONS RAPPORT AMIANTE

1.1. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, il n’a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de Famiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local | Raison
El i
Tous locaux Coffrages et doublages ements fixss, 'njasquants etidepoyrvus
de trappes de visite.
Tous locaux Matériaux sous revétements en place (muraux, Revétements en surfaces collés ou fixes,
de sol, plinthes...) non démontables sans destruction |

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de
repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits
contenant de 'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans Fimmeuble
concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

La mission du technicien consiste a rechercher, sans exament destructif, dans la limite du bien désigné ci-
dessus, les matériaux et produits suceptibles de contenir de I'amiante selon la réglementation en vigueur.
Nous n'excluons donc par la présence de matériaux contenant de l'amiante, invisible car inaccessible
(présence de coffrages, doublages, revétement collés ou prélévement impossibe sans altérer I'état du
matériau au risque de le rendre impropre a sa destination.

Pour les biens en copropriété, nous rappelons que ce document doit étre compléter par la faiche
récupatiulative du dosiier technique amiante visant le repérage de ia partie commune.

= FOCUS EXPERTISES Page 2/M
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2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise :

Adresse : A
Numéro de I accreditation Cofrac -

.II'n'a pas été fait appel a un laboratoire d’analyse

3. - La mission de repérage

3.1L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de l'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de 'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou

au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
aloccasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble
bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé d la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'état mentionnant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits contenant de 'amiante prévu a
larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme
aux textes réglementaires de référence mentionnés en
page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est 'annexe 13.9
(liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission

réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique
et se limite pour une mission normale a la recherche de
matériaux et produits contenant de I'amiante dans les
composants et parties de composants de la
construction y figurant.

En partie droite l'extrait du texte de [Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est
limitatif. 1l est plus restreint que celui élaboré pour les missions
de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante
avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer avant
réalisation de travaux.

C’pmpmm e la construckon Parlie du composant d vérifier ou d sonder
| Flocages =
Flocages, Calonifugeages, Faux plafonds | Calorifigages
Faux plafonds

||_- S

—— —'-“ =

Gm mant de la con.ﬂ:mkon

u-.._.'

Endmts projetés_

Revétement dws [plagues de menuiseries)

Revétement dus ( ety

s, Cloisons "en dw" et Poteaux

Entourages de potsaux (carton)

(périphériques et intérieurs)

Enfourages de poteaux {; te-ciment)

Entourages de poteaux (roatériau sandwich)

Entourages de pateaux (cartortplitre)

Calfrags pardu

Cloisons (légires ot préfabriquées), Gaines et

Enduits projetés

Coffres verticaux

Plafonds Poutres et f’haxpemes Gaings et

Pannzaux de clcusons

Enduits projtés
Coffres Horzontaux P collés ou vissés
Planchers Da]]es de 8 501
3 Condbits, canalisations ¢t dgui 3
. : Condulte
Conduits de fluides (air, ean, autres fluide:
(e s) Ermeloppes de ealonfages
|Zlapets coupe-fau
Clapets [ volets coupe-feu | Yolets coupe-feu
Rebouchnge
Portes coupe-feu Jop\ts o)
Joints foandss)

Cond\.u'ts

Plu:[ues(tnrrwnw:l

Plagues (flbres-cirent)

Ardoises {conposites)

Todtwea

Ardoises (flbres-ciraent)

Accesgoires de couvertures {rampoates)

Accessoires de couvertures (flbres-ciment)

Bardsaux bituminsux

Plapaes {corapesites)

Plogues | flbreg.ciment)

Anxdoises (congosites)

Bardages et fagades Bgeres

Ardoises (fiores-ciment)

Parneaux (composites)

P,

P (flres-ciment)

Conduites d'eaux pluviales en iment

Conduits en todure st fagade

traent

Conduites d'saux usées en ami

Conduits de fixaée en araiante-ciment
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été

inspecté (Description) Sur demande ou sur Information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de l'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Séjour, Cuisine,
Salle d’eau/WC

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de l'analyse documentaire

Documents demandés Documents remls

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant fes ouvrages, produits, matériaux et
protections physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & l'accés aux parties de
I'i'mmeuble bati en toute sécurité

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date(s) de visite de 'ensembie des locaux : 13/04/2018

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision du 5 aodt 2017,

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion

Localisation Identifiant + Description (Justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation identiflant + Description
Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description
Néant -
- FOCUS EXPERTISES
P 4
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6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compeétences sont certifiées par

QUALIT’Compétences

Fait 8 MONTPELLIER, le 13/04/2018

Par : JEAN-FRANCOIS L’EPINE
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 34/2018/04/13/TABACZINSKI2718

Informations conformes a I'annexe Ill de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides 4 'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'lhomme. Linhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésotheliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses {épanchements pleuraux, plagues
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalabie a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a lamiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Fimmeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d'exposition a 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Crilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité
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'7.1- Annexe - Schéma de repérage (non contractuel)

Séjour

/

Cupsine h""-n;h. Salle o' eat W

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

identification des prélévements :

Identifiant et
prélevement

Localisation

Composant de la construction

Partles du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essal n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de Famiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée
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Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° I} n‘existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une {ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
au

3° If existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet d'air est telle que celui-
ci affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n‘affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° |l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la
zone évaluée,

ou

2° |l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction
dont la reprise d'air est éloignée du faux
plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall

industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera  considérée comme
moyenne dans les situations ou le faux
plafond contenant de I'amiante n'est pas
exposé aux dommages mécaniques mais
se trouve dans un lieu trés fréquenté (ex :
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de |'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible d'étre dégradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
a des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n’a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extenslion de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension a

terme de la dégradation

rapide de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension

Lenvironnement du matériau contenant de
Familante ne présente pas ou trés peu do
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'envirennement du matériau contenant de
pouvant
entrainer 4 terme, une dégradation ou une

Famlante présente un risque

extension de la dégradation du matériau.

dégradation du matériau.

L'emvironnement du matériau contenant de

lamiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou wune extension de la

Légende: EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié¢ & 'environnement du matériau ou produit prend en compte :

Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc..) selon que les risque est probable ou avéré ;
- Lasollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’'occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

2

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservatlon des matériaux ou produit de laliste A

met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire

Score T - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans

un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies & l'article R1334-25, dans un délai de trois mois a

compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation. L'organisme
qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28: Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal A la valeur de cinq

fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de
lamiante prévue & l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou & ['occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues 3 I'article R1334-29,
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Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre. Les
mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de 'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3:

1} Alissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, 4 un examen visuel de
I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, 4 une mesure du niveau d’'empoussiérement
dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

11) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de F'amiante, il est procédé a une évaluation
périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a l'article R.1334-20,
dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contréle ou & l'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

IH) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de Ia liste B contenant de 'amiante sont effectués a l'intérieur de
batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, 3 I'examen visuel et 3 la mesure
d’empoussiérement dans l'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconlisations suivant I'état de conservation des matérlaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « éualuation périadigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une action de protection

immaédiate sur le matériau ou produit, consistant 3 :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et prodults concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2, Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d’une action de remise en état limitée
au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 3 la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante
restant accessibles dans la mé&me zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Realisation d'une » action corrective de second niveau =, qui concerne l'ensemble d'une 2one, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis @ aucune agrassion ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister 3 adapter, voire condamner l'usage des locaux
concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état de
conservation.
En fonction des situations particulié¢res rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a I'évaluation et 3 la prévention des risques liés & la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappelient les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangarodiié de lamiante

Les maladies liees & lamiante sont proveguées par linhalatlon des flbres, Toutes les wvarlétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour '’hamme. Elles sont 4 Merigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plivre gui entoure les poumans {mésathéliomes),
soit les bronches et/ou les poumons (cancers brencho-pulmonalres). Ces Msions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le dibut
de laxposition & Famlante, Le Centre International de recherche sur be cancer (CIRC) a égalemaent établi récemment un lien entre exposition &
l'amviante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien aver une exposition &
I'amiante, Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévra) qui peuvent étre récidivents ou de plagues pledrales {gqui
epaississent la plevre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d'erigine professionnelle, Famiante peut provogquer une schérose
(asbestose) qui rédulra |a capacitd respiratoire et peut dans les cas les plus graves preduire une Insuffisance respiratoire parfois mortalle. Le fsgue
de cancer du poumon peut étre majore par l'exposition & d'aulbres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac,
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k)

d d d d QI
L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir 3 une interdiction totale en 1997,
En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de 'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.
Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.
De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 3 R.
4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante
doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

Ter julllet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du Ter juillet 2014 pour
les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'lnstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr),

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante ;
. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée a 'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de l'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
dviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon
humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire les
maitres douvrage, en régle géndrale les propriétaires, ont la responsabiiité de la bonne gestlon des déchets produits, eonformément aux
dizpositions de larticle L. 541-2 du code de Fenvironnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de l'environnement,

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. lls sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment
ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & 'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que possible,
dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages, voire
d'artisans. Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du Ter janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux déchets
d'amiante.

¢. Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéeres d'élimination peuvent &tre envisagées.

Les déchets contenant de 'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou é&tre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

iminati

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié¢ et aux installations d’élimination des déchets d'amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de Iaménagement et du
logement ;

[ du conseil général {(ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

" de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a l'adresse suivante : www.sinoe.org.
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. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants {entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d'une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d'amiante li¢ & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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E X P E R T I 5§ E S

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

Numeéro de dossier: 34/2018/04/13/TABACZINSKI2718
Norme méthodologique employée: AFNOR FD C16-600 (juin 2015)
Date du repérage: 13/04/2018

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 10 aout 2015 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique, en vue
d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code
de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrble de conformité de [linstallation vis-a-vis de la

réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des immeubles batis

Localisation du ou des bdtiments batis :

Département :.......coviiiicirvnennnnnns Hérault
[-\C [REIS3E) Boodrmormeoaronoa i oon om0 109 rue du Faubourg Figuerolies
RdC
COMMUNE : ....covieciiinnriennscacsnnnae 34070 MONTPELLIER
Référence cadastrale:.................... Section cadastrale HX, Parcelle numéro 246,

Désignation et situation du ou des lots de copropriéteé :
Lot numéro 8,

Périmétre de repérage:................. Ensembie des parties privatives
Type d'immeuble :..........cccinvienen Appartement

Année de construction du bien :..< 1949

Année de linstallation .......ccco.c..c. <1949

Distributeur d'électricité .............. ENEDIS

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom : ......ccccvvneerneennne GUILLEMAIN - DURROUX - LANCON - SCHUYTEN - GEORGET - SCP EXADEX
Adresse fuoreceeeeriierereieeeccinsiraea s 161 rue Yves Montand - Parc 2000
CS 978003

34083 MONTPELLIER Cedex 3
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéress¢) : Autre

Propriétaire de l'appartement ou de la maison individuelle:

Nom et prénom: ........ceveiuvenennns Mr TABACZINSKI Didier

Adresse r.iicieciririicir s S§/C SCP BAUDIA - AYNE - GUILLEMAIN - DURROUX - LANCON - SCHUYTEN
161 rue Yves Montand - Parc 2000
CS 978003

34083 MONTPELLIER Cedex 3

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM et PrénomM : .ccc.rrieccireceecceernrereveeesaeees JEAN-FRANCOIS L’EPINE
Raison sociale et nom de I'entreprise .FOCUS EXPERTISES

.2 ter avenue de la Galine
.34170 CASTELNAU LE LEZ

NUMEro SIRET :...oiciiiiiriccccreeeeeesene e 791.195.175
Désignation de la compagnie d'assurance : . AXA
Numéro de police et date de validité:.......... 3639350704 / 31/12/2018

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par QUALIT'Compétences le 01/11/2015
jusqu'au 31/10/2020. (Certification de compétence C007-SE06-2015)
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Etat des installations électriques n° 34/2018/04/13/TABACZINSKI2718 ELECTRICITE

[ D. - Limites du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les
matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & &tre reliés a I'installation
électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public
de distribution d'énergie ou au point de raccordement & l'installation intérieure, ni les circuits de téléphonie, de télévision, de
réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a4 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de l'installation au moment du
diagnostic. Elle s’effectue sans déplacement de meubles ni démontage de linstallation électrique (hormis le démontage des
capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de 'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus
particuliérement) ;

* les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

# inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

E. - Synthése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

0] L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas 'objet de constatations

diverses.
] L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d’'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de
O les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas 'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de
3 les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant 'objet d’anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

] 2. La protection différentielle a I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise 2 la terre.

O 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

O 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniguement.

u| 9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des
appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

[E Des points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés.

O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat des installations électriques n° 34/2018/04/13/TABACZINSKI2718 n ELECTRICITE

| F. -~ ANOMALIES IDENTIFIEES

Libellé des mesures

N° Article (1 LIBELLE DES ANOMALIES frna compensatolres (3) Photos

correctement mises en ceuvre

L'Enveloppe d'au moins un matériel est
B7.3a manquante ou détériorée.
Remarques : Prise descéllée

Linstallation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

Remarques : Notamment dominos nus

B7.3d

Linstallation électrique comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de dispositif de
protection de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous
tension (absence de régiette sur le tableau
de répartition)

Au moins un conducteur isolé n'est pas

placé sur toute sa longueur dans un

conduit, une goulotte ou une plinthe ou
une huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu’a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs

électriques non protégés mécaniquement

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

{*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

B7.3 e

B8.3 e

C.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
BI1 al L'ens.err)blt-:‘ de I'installqtion électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
B1 cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon [a norme ou la spécification technique utilisée.
[ | a FOCUS EXPERTISES 3/7
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LEtat des installations électriques n°34/2018/04/13/TABACZINSKI2718 ELECTRICITEJ

G.2. - Constatations diverses ‘

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contrbles n‘ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n’ayant pu étre contrélée

Gl. - Installations ou parties d’installation non couvertes
E1 d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d’habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelie(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble
d’habitation) : plus précisément, il n‘a pas été contrdolé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d’'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrélé I'état, I'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre ies contacts indirects et surintensités appropri¢es

G2. - Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

N° Article (1)

Libellé des points de contrdle n;ayant pu étre
vérifiés selon norme FD C 16-600 - Annexe C

Motifs

B3.3.1b

B3.3.2a

approprié

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Elément constituant la prise de terre

Contrdle impossible: prise de terre non visible
(cette derniére est située dans les parties
communes); Vérifier auprés de la copropriété
l'existence d'une prise de terre.

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Présence d’'un conducteur de terre

Contrdle impossible: prise de terre non visible
(cette derniére est située dans les parties
communes); Vérifier auprés de la copropriété
l'existence d'une prise de terre.

B3.3.4a

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Connexions assurés entre les élts
conducteurs et/ou canalisations métalliques et la
LEP <=2 ohms

Contrdle impossible: prise de terre non visible
(cette derniére est située dans les parties
communes); Vérifier auprés de la copropriété
l'existence d’une prise de terre.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et
justification :

Néant
Nota: Le présent rapport est &labli par une personne dont les compétences sont certifiées par
QUALIT Compétences -

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le:13/04/2018
Etat rédigé & MONTPELLIER, le 13/04/2018

Par : JEAN-FRANCOIS L'EPINE
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Etat des installations électriques n°34/2018/04/13/TABACZINSKI2718 ELECTRICITE

|_ l. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domalne Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'anomalies (1)

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre,
B.1 en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation dlectrique.

L Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a l'origine de Pinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de
B.2 choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et Installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel

B.S électrique, de dévier 3 la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnalres ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de
B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
X surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a Forigine d'incendies.
Liaison équlpotentielle dans les locaux contenant une baignolre ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que
B.5 le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
i Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’'une électrisation, voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignolre ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
B.6 Finstallation électrique & Fintérieur de tels locaux permettent de limiter lo risgue de chaes dlectriques, du falt de la
g réduction de ia résistance électrique du corps humain lorsque celui-cl est moulllé ou Immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Matérlels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
B ? tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans

‘ une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Matérlels électriques vétustes ou inadaptés a 'usage : Ces matériels électriques, lorsquils sont trop anciens, n'assurent

B.8 pas une protection satisfaisante contre Faccés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement
* suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & l'usage que f'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur

utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Apparells d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation
B.9 électrique issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un
matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.
Plsclne privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés
B.10 a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la

% résistance électrique du corps humain lorsque celui-cl est moulllé oy immergs. Lo non-respect de colles-ci peut &tre la
cause d'une électrisation, voire d’'une électrocution,

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’'informations (1)

Disposltif(s) différentlel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés
l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelie (telle
que l'usure normale ou anormale des matériels, Iimprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a
la terre d'un matériel électrique )} des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type & obturateurs : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de
l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas
notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le
défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque
d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de Fintroduction des fiche males non isolées d’'un cordon d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat des installations électriques n°34/2018/04/13/TABACZINSKI2718 ELECTRICITﬂ

Annexe - Photos

Photo AGCP

Photo PhElIeQ01

Libellé de I'anomalie : B7.3 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorée.

Remarques : Prise descéllée

Photo PhEie002

Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement

Photo PhEIe003

Libellé de I'anomalie : B7.3 d L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Notamment dominos nus

FOCUS EXPERTISES 6/7
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Etat des installations électriques n°34/2018/04/13/TABACZINSKI2718 ELECTRICITE

Photo PhEle004

Libellé de I'anomalie : B7.3 e L'installation électrique comporte au moins un
dispositif de protection avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension {(absence de réglette sur
le tableau de répartition}

Photo Tableau de répartition

Photo Tableau de répartition

Recommandations

Néant

Reégles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
= Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
*  Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
= Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
= Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
*« Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat relatif a la présence de termites n° = o=

34/2018/04/13/TABACZINSKI2718

E X P E R T I'S E &

RAPPORT DE L’'ETAT RELATIF A LA
PRESENCE DE TERMITES DANS LE BATIMENT

Numéro de dossier: 34/2018/04/13/TABACZINSKI2718
Norme méthodologique employée: AFNOR NF P 03-201
Date du repérage: 13/04/2018

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département r....cceevevuennianee Hérault

AdIresse :....ccoveeennecnnicceinenenes 109 rue du Faubourg Figuerolles
RdC

COMMUNE i...coinernrecrnneenns 34070 MONTPELLIER

Section cadastrale HX, Parcelle numéro 246,

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro 8,

Périmétre de repérage:....... Ensemble des parties privatives

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom:: ...Mr TABACZINSKI Didier

Adresse :...ooooeveeveeeeeiecncieeneeeane S/C SCP BAUDIA - AYNE - GUILLEMAIN - DURROUX - LANCON - SCHUYTEN
161 rue Yves Montand - Parc 2000
CS 978003 34083 MONTPELLIER Cedex 3

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Autre
Nom et prénom :......cccccceeeecn GUILLEMAIN - DURROUX - LANCON - SCHUYTEN - GEORGET - SCP EXADEX
Adresse :....coveeeeeieeecevieenssenens 161 rue Yves Montand - Parc 2000

CS 978003

34083 MONTPELLIER Cedex 3

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom t.......ciiiiniiiiinnnncneceeeene JEAN-FRANCOIS L’'EPINE

Raison sociale et nom de I'entreprise : ...FOCUS EXPERTISES

A eSS CL T N el NSRRI 2 ter avenue de la Galine
34170 CASTELNAU LE LEZ

NUMEro SIRET :...ueiiviiiiiiiniinsisinisrcccnneecenreenes 791.195.175

Désignation de la compagnie d'assurance:.....AXA

Numeéro de police et date de validité................ 3639350704 / 31/12/2018

Certification de compétence C007-SE06-2015 délivrée par : QUALIT'Compétences, le 01/11/2015

CONCLUSIONS :

Absence d'indices d'infestations de Termites dans le bati
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Etat relatif a la présence de termites n° a -
34/2018/04/13/TABACZINSKI2718

D. - Identification des bdtiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas::

Liste des piéces visitées :
Séjour, Cuisine,
Salle d’eau/WcC

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Bétiments et parties de Ouvrages, partles d’ouvrages et
batiments visités (1) éléments examinés (2)

Sol - Carrelage
Mur - Peinture
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en Faience

Séjour Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage

Mur - Faience, peinture
Cuisine Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois
Plinthes en Faience

Sol - Carrelage

Mur - Faience, peinture
Salle d'eau/WC Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois
Plinthes en Faience

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou 'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201] (Mars 2012) et 3
larrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiés en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans
les DOM.

Les principaux indices d’'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels reglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété
préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment
situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout
transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de
toute nature quant a leur résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en
Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées  la situation particuliére de /a Cuadeloupe, de la Guyane,
de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin,

|| FOCUS EXPERTISES
A 2/5
| ) B7 40 70 00 Rapport du:
k www. focus-oxportises.| 13/04/2018



Etat relatif a la présence de termites n°
34/2018/04/13/TABACZINSKI2718

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification:

Néant

GC. - identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motlifs

Toutes piéces

Coffrages et doublages

Eléments fix_es, masquants et dépourvus de
trappes de visite

Toutes piéces

Matériaux sous revétements en
place (muraux, sol, plinthes..)

Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) , a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et & l'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007. La
recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est
effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d'un poingon.

Utilisation d’'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’'une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage :

Néant

Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me DURROUX, huissler de justice
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...):

Néant

Notal: Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.
Nota 2: Liintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et

matériaux.
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Etat relatif a la présence de termites n° e e, il
34/2018/04/13/TABACZINSKI2718 _

|. - Constatations diverses :

| Localisation

Observations et consta.tatlons diverses

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles par le propriétaire
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut
d'accés
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, & compléter le diagnostic sur les zones ayant été
rendues accessibles
Cette recherche ne comporte aucune destruction ni démontage complexe. Par conséquent, notre

responsabilité ne saurait étre engagée dans le cas d'une découverte ultérieure de termites dans
les endroits non accessibles ou hermétiquement clos lors de notre visite (ossatures en bois
cachées par des contre cloisons, planchers recouverts, face cachée des planchers, cloisons,

Général doublages, plinthes, lambris, coffrage non démontable, plénum, habillage de baignoire ou d'évier
non démontable, conduit enterrés et inaccessible, etc...)
Le bien était meublé et encombré le jour de la visite.
Présence de traces d’humidité et/ou infiltration (facteur favorisant l'infestation de termites et
insectes a larves xylophages).
Précautions : Le bien se situant dans une zone déclarée a risque Termites par le Préfet, il est
notamment recommandé :
- D’éviter d’entreposer des éléments cellulosiques sans rotation réguliére du stock,
- De supprimer toute infiltration d’humidité (facteur favorisant),
- De contrdler réguliérement les éléments cellulosiques a risques...
Note : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de

maniére générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la
nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-£ 03-

200.

Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de /a construction et de I'habitation.

Nota 2: Conformément a larticle L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif 4 la présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte 4 son impartialité et a son indépendance ni avec
e propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par
QUALIT' Compétences

Visite effectuée le 13/04/2018
Fait 8 MONTPELLIER, le 13/04/2018

Par : JEAN-FRANCOIS L'EPINE
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Etat relatif a la présence de termites n° a Sy
34/2018/04/13/TABACZINSKI2718

Annexe - Croquis (non contractuel)

Séjour

I~

Cuislne ”3% Salle d'eau/WC
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Etat des Servitudes Risques et d'Informations sur les Sols

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 34/2018/04/13/TABACZINSKI2718 Date de réalisation : 13 avril 2018 (Valable 6 mois}
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 2012-01-1425-102 du 27 juin 2012,

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
109 Rue du Faubourg Figuerolles
34070 Montpellier

Vendeur
Mr TABACZINSKI Didier
Acquéreur
SYNTHESE
Votre commune Votre immeuble ]
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRA Inondation approuvé 1207/3004 L (] pd
PPRn Feu de fore approuvé 30/01/2008 non nan |
Zonage de sismicité : 2 - Falble* ol
Zonage du potentiel radon : Faible** ol i

* Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 4 8 du Code de ['Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
** Situation de l'immeuble au regard du zonage informatif de F'IRSN.

SOMMAIRE
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Déclaration de sinistres indemnisés.
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Etat des Servitudes Risques et d'Informations sur les Sols

aleas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols

en application des arficles L.125-5 G 7, R.125-26, R 563-4 el D 563-8-1 du Code de l'environnement et de I'aricle L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, inferdictions, servitudes et prescriptions définies vis-&-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant limmeuble, est établi sur la base des Informations mises & disposition par arrété préfectoral

n® 2012-01-1425-102 du 27/06/2012
Situation du bien immobilier (bati ou non batl) Document réalisé le : 13/04/2018

2. Adresse
109 Rue du Faubourg Figuerolles

34070 Montpellier

3. sitvation de 'immeuble au regard de pians de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRN prescrit non ,L'T|
Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRn appliqué par anticipation non |_T|
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non |T|
Les risques naturels pris en comptie sont liés & ; (les risques grisés ne fonl pas lobjet d'une procédure PPR suf ko commune)

Inondation |__|
Feu de foréf I:]

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn non I'E

4. Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des flsques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit nen [X]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation non [X]
Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRm approuvé non [X]
Les risques miniers pris en compte sont liés & ; lies risques grisés ne font pas fobje! d'une procédure PPR sur fo commune)
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'mmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRY]

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt approuvé non [ ¥
Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRt prescrit nan | X |
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : {tes risques grisés ne font pus fobjet d'une procédure PPR sur ks commune)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement nen E|
Limmeubie est situé en zone de prescription non |l]

6. Situation de I''mmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

eraaboroden @liced Bal4n O 530 oo | i) ety per A 18 ol fai Elieeti #=200- L5 L]

Hociolve 20

Limmeuble esf situé dans une commune de sismicité : Falble
zone 2

7. Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite & une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans I'acte authentique constatant Ia réalisation de la vente oui l:] non D

8. Situatfion de limmeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur tes Sols (SIS} oui D non |:| sans objet

aucun sactew relolif & Tinformation sur es sols n'a 816 on@té par le Préte! a ce jour

9. Localisation
Extraits de documents ou de dosslers de référence permettant fa focalisation de fimmeuble au regard des risques pris en compie :
Extrait du Zonage réglementaire PPRn Inondation, approuvé te 13/01/2004, Extrait du Zonage réglementdire PPRN Feu de forét, approuvé le 30/01/2008

Vendeur Mr TABACTINSKI Didlier & o

Acquéreur (4] (]

Attention | Siils n'impliquent pas d'obligation ou dinterdiction réglementalre particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &ire signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien Immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état. Arlicle 125-5 (V) du Code de Ffenvironnement : En cas de non respect des obligations d'information
du vendeur ou du ballleur. facquéreur ou le locatake peut poursulvre fa résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix de vente ou de (o location.
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Inondation

PPRn Inondation, approuvé le 13/01/2004

m ERNMT

Non concerné*

* L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

La carte ci-dessus est un extrait de fa carte officielle fournje par las services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

)07

Feu de forét

PPRn Feu de forét, approuvé le 30/01/2008

!!

Librrta « Bgalind - Frasernis

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE L'HERAULT
‘ntion des Risgues d’incendie de Forét
par AP n® 2005.01,1858 du 26 juiilet 2005
jue AP n° 2007.01.1060 du 1er juin 2007
gquéte AP n°® 2007.01,1481 du 18 juillet 2007
AP n° 2008.01,195 du 30 janvier 2008
>mmune de MONTPELLIER

partie 1/2 Ouest

(Hérauit)

te du Zonage Réglementaire

NN

Non concerné*

* L'immeuble n'est pas situé dans le périmeétre d'une zone & risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Efat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport,
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Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de I'environnement
Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des

événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne “Indemnisé".

Risque Début Fin JO Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 13/10/2016  14/10/2016 27/01/2017 O
Sécheresse - Tassements différentiels 01/01/2016  30/09/2016  01/09/2017 (]
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 23/08f2015  23/08/2015 08/10/2015 [
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 06/10/2014  07/10/2014  07/11/2014 [l]
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 29/09/2014  30/09/2014 11/10/2014 O
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 17/09/2014  19/09/2014 07/11/2014 (]
Sécheresse - Tassements différentiels 01/01/2014  30/09/2014  26/07/2015 O
Sécheresse - Tassements différentieis 01/01/2012  31/03/2012 25/05/2013 i}
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 08/102008 09/10/2009 02/04/2010 O
Sécheresse - Tassements différentiels 01/01/2007  31/03/2007  10/10/2008 )
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous 06/09/2005 07/09/2005 14/10/2005 []
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 02/12/2003  04/12/2003 20/12/2003 (I}
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/09/2003  22/09/2003 30/11/2003 [
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 1111212002  12/12/2002 07/02/2003 d
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseliement et coulée de boue 09/10/2001 09/10/2001 05/05/2002 O
Sécheresse - Tassements différentiels 01/01/2000 31/12/2000 26/08/2004 O
Sécheresse - Tassements différentiels 01/03/1998  28/02/1999  29/12/2000 )
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue 25111997  25M11/1997 18/02/1998 0
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 1711011994 28/10/1994 25/11/1994 (W]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/08/1993  23/09/1993  18/02/1994 O
Sécheresse - Tassements différentiels 01/01/1992  31/10/1997 01/07/1998 h
Sécheresse - Tassements différentiels 01/05/1988 31/12/1991 09/07/1994 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous 28/10/1987  29/10/1987 23/02/1988 [}
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/09/1986 24/09/1986  14/02/1987 =)
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 19/11/1982 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques maleurs, le document dinformation communal sur les risques majeurs ot, sur
intemet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de I'environnement (suite)

Préfecture : Montpellier - Hérault Adresse de I'immeuble :
Commune : Montpellier 109 Rue du Faubourg Figuerolles
34070 Montpellier
France
Etabli le :
Vendeur : Acquéreur :

Mr TABACZINSKI Didier

H FOCUS EXPERTISES
A 2 ter avenue de la Galine - 34170 Castelnau-le-Lez

www.locus-exportises. i
I



Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 13/01/2004

- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 30/01/2008

Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ESRIS.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par FOCUS en date du 13/04/2018 fait apparaitre que la commune dans laguelle se trouve le bien fait
I'objet d'un arrété préfectoral n°2012-01-1425-102 en date du 27/06/2012 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8§
Selon le zonage informatif mis a disposition par I''RSN, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Radon (niveau : faible)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 2012-01-1425-102 du 27 juin 2012

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

FOCUS EXPERTISES

)
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Liberté » Egafité « Eraternite
REPUBLIQUE FRANGCAISE

PREFET DE L'HERAULT

ARRETE n° 2012-01-1425-102

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A ’INFORMATION DES ACQUEREURS ET
LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Le secrétaire général chargé de I'administration de I'Etat
dans le département

COMMUNE DE MONTPELLIER
Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 &R 125-27 ;

Vu larrété préfectoral relatif a la liste des communes de I'Hérault oli s’applique I’article L125-5 du code de
I’environnement ;

Vu le décret n°® 2012-475 du 12 octobre 2012 modifiant l'article R125-24 du code de l'environnement ;
Considérant qu'il convient d'ajouter, au dossier communal d'information, le réglement du plan de prévention des risques

naturels (PPRN) approuvé.

ARRRETE:

ARTICLE1:

Les éléments nécessaires a 1’élaboration de I’état des risques pour I’information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers situés sur le territoire de la commune sont consignés dans le dossier communal d’informations
annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et des risques technologiques pris en compte,

- Iintitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer (note de présentation et reglement des

PPRN approuvés, documents graphiques des PPRN approuvés)

Ce dossier est librement consultable en préfecture, sous-préfectures et mairie.

11 est accessible sur le site Internet de la préfecture 2 l'adresse http:/www.herault.pref.gouv.fr/

Arrété N°2012179-0003 - 06/07/2012 Puge 393



ARTICLE 2 :

Ces informations seront mises 2 jour selon les modalités prévues par I’article R125-25 du code de I’environnement.

ARTICLE 3 :
Un exemplaire du présent arrété et du dossier d’information est adressé au maire et a la chambre départementale des

notaires.
Le présent arrété sera affiché en mairie. Mention de ’arrété et des modalités et de sa consultation sera annexé dans un

journal diffusé dans le département

ARTICLE 4:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le département.

ARTICLE 5:
Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les sous-préfets

d’arrondissements, la directrice départementale des territoires et de la mer et le maire de la commune sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété.

Montpellier, le 27 juin 2012

Le secrétaire général chargé
de I'administratign de I'Etat dans le Qéﬁa,@nent

—

__"Atain ROUSSEAU
P
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ATTESTATION SUR L’'HONNEUR

Réalisée pour le dossier n° 34/2018/04/13/TABACZINSKI2718 relatif a 'immeuble bati visité situé au :
109 rue du Faubourg Figuerolles
RdC 34070 MONTPELLIER.

Je soussigné, JEAN-FRANCOIS L’EPINE, technicien diagnostiqueur pour la société FOCUS EXPERTISES 34
atteste sur 'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier,
ainsi qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ii:':gzi:g:ne N° Certification Echéance certif
Amiante JEAN-FRANCOIS L'EPINE | QUALIT'Compétences C007-SE06-2015 31/10/2020
Termites JEAN-FRANCOIS L'EPINE | QUALIT'Compétences C007-SE06-2015 31/10/2020

Plomb JEAN-FRANCOIS L'EPINE | QUALIT'Compétences C007-SE06-2015 31/10/2020

'l:':az JEAN-FRANCOIS L'EPINE | QUALIT'Compétences C007-SE06-2015 31/10/2020 B
Electricité JEAN-FRANCOIS L'EPINE | QUALIT'Compétences C007-SE06-2015 31/10/2020
DPE sans mention JEAN-FRANCOIS L'EPINE | QUALIT'Compétences C007-SE06-2015 31/10/2020
DPE JEAN-FRANCOIS L'EPINE [ QUALIT'Compétences C007-SE06-2015 I 31/10/2020

- Avoir souscrit a une assurance permettant de couvrir les conséquences d’'un engagement de ma responsabilité
en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diaghostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 8 MONTPELLIER, ie 13/04/2018

Signature de 'opérateur de diagnostics :

S Maslgladu-le-Le,
L840 10 08 Faw oy 0T 46 =
BIRET T 18 =T .

Choeh

Article L271-6 du Code de /a Construction et de 'habitation

« Les documents prévus aux 1° 3 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte 3 son impartialité et 4 son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir [un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil
d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habltation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires &
l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

FOCUS EXPERTISES
il . = Rapport daté du :
13/04/2018
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ORDRE DE MISSION

Objet de la mission:

| |

[X] constat amiante avant-vente X ErnmT / ESRIS [ Diag. Installations Electricité
[¥ Etat relatif a la présence de termites X Métrage (Loi Carrez) [x Diagnostic de Performance Energétique

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

TYDE focinnnsamsesnn AULRE
Nom / Société.......... GUILLEMAIN - DURROUX - LANCON - SCHUYTEN - GEORGET - SCP EXADEX
Adresse :......ceeeeeueenne 161 rue Yves Montand - Parc 2000
CS 978003 34083 MONTPELLIER Cedex 3
Téléphone................. 04.67.06.18.45Mail:  b.durroux@orange.fr
Désignation du propriétaire Désignation du ou des batiments
Nom / Société:......... Mr TABACZINSKI Didier Adresse: ........... 109 rue du Faubourg Figuerolles
Adresse :......ceeerernenns S/C SCP BAUDIA - AYNE - GUILLEMAIN RdC
~- DURROUX - LANCON - SCHUYTEN Code Postal:.... 34070
161 rue Yves Montand - Parc 2000 Ville : ueeeevecnnnes MONTPELLIER
CS 978003 Département :.. Hérauit
34083
.. MONTPELLIER Cedex 3
04.67.06.18.45
Mail teeeenerecreeecninenne b.durroux@orange.fr
Mission
Personne a contacter (avec tel) : .... Me DURROUX, huissier de justice
Type de bien a expertiser :............... Habitation (partie privative d’Immeuble)
Catégorie du bien :......cccccrveveeercennen. (IGH/ERP) Autres
Date du permis de construire......... <1997
Section cadastrale :.......ccocvirirnecnnane Section cadastrale HX,
Numéro de 1ot(s) tueevrinvernvernrnncvrsnnnens Lot numéro 8, Parcelle numéro 246,
Lots rattachés: ....ccccvvveverrecrereceennns O Cave, O Garage, O Terrain, O Autre
Périmétre de repérage ...Ensemble des parties privatives
Date de la Visite : .....ccecververriniecrrnnnnen. 13/04/2018
INFORMATION RELATIVE A TOUT DIAGNOSTIC : l'
K Il est de l'obligation du propriétaire/ donneur d'ordre de fournir tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, etc.) et
Informations dont || aurait connaissance (exemple: présence de parasites du bois, matériaux amiantés...) relatifs a la présente

mission.

» Le propriétaire doit fournir un accés sécurisé a toutes les piéces / locaux pour lesquels ie diagnostiqueur a été mandaté y compris

les combles et vide-sanitaires. Les locaux non visités seront listés dans les rapports et ne donneront lieu a aucune exonération de
responsabilité. Focus expertises s’engage & revenir gratuitement compléter I'expertise, et ceci dans un délai d’'un mois a compter de
la date de la premiére visite.
Il est rappelé que l'inspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux électrique MT et HT nécessitent 'autorisation
préalable et la présence d'un technicien de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent étre contactées et présentes sur site lors
du diagnostic. Dans le cas ol elles ne seraient pas présentes, et qu'une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée
conformément a la grille tarifaire.

s Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrélées, c’'est pourquol le propriétaire devra déplacer le mobilier lourd
afin de permettre un accés aux murs, plinthes et cloisons.

" Le diagnostiqueur n'a pas lautorisation réglementalre pour déposer des éléments nécessitant Futilisation dioutils. || est de la
responsabilité du propriétaire d'effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, carénages de chaudiéres,
trappes d'accés aux combles ou vide-sanitaires...).

® Toute exonération de responsabilité n"aura lieu qu'apreés le paiement intégral de la prestation.

= Nayant pas connaissance des diagnostics et expertises préalablement engagés, notre intervention se limitera aux seuls diagnostics
pour lesquels nous avons été missionnés ci-dessus, dans le respect des procédures annoncés par les réglementations. De ce fait,
notre responsabilité ne saurait étre engagée pour les domaines d'appliquation et conclusions pour lesquels nous n'avons pas été
missionnés (exemple: résistance de structure, fissures etc..).

SPECIFICITE AU CONSTAT TERMITES / PARASITAIRE :

® En conformité avec la norme NFP03-201, les éléments bois seront sondés mécaniquement, au poingon, de fagon non destructive
(sauf pour les éléments déja dégradés ou altérés).
] Il s‘agit d'un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et a ses abords (10 m).

158 FOCUS EXPERTISES
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I SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC AMIANTE :

Il est rappelé que la signature de l'ordre de mission par le donneur d'ordre est un accord tacite autorisant tous les prélévements
nécessaires au diagnostiqueur (norme NF 46 020). Toutefois, si le propriétaire est présent lors de la visite, il pourra refuser qu'un
prélévement soit effectué ; une mention sera alors inscrite dans le rapport.

| SPECIFICITE AU MESURAGE LOI CARREZ / LOI BOUTIN ;

=

Il est de l"obligation du donneur d'ordre de fournir le réglement de copropriété du bien mesuré, Dans le cas ol ces documents ne
seraient pas fournis, le diagnostiqueur ne pourra étre tenu responsable d’'une mauvaise délimitation du ou des lot(s) de copropriété.

| SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE :

=

Dans le cas de la location saisonniére, location de maisons individuelles dont le permis de construire a été accepté avant 1948, des
immeubles complets collectifs, des appartements individuels chauffés par un systéme collectif et des locaux qui ne sont pas a
usage d'habitation; il est de l'obligation du donneur d'ordre de fournir les factures des consommations de chauffage et d'eau
chaude sanitaire des 3 années antérieures. Dans le cas ou ces documents ne seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra étre
prévenu au moment de la signature de I'ordre de mission. Le diagnostiqueur effectuera une recherche des consommations, les frais
supplémentaires de recherche étant a la charge du donneur d’ordre.

|_ SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC INSTALLATIONS INTERIEURES GAZ :

ks

Le donneur d'ordre s'engage a assurer pendant la durée du diagnostic l'alimentation en gaz effective de linstallation et le
fonctionnement normal des appareils d'utilisation. Il est rappelé quen cas de détection d'un Danger Grave et Immédiat, le
diagnostiqueur devra interrompre I'alimentation en gaz de tout ou partie de l'installation.

Le diagnostiqueur n'est pas habilité a démonter les élements incluant une combustion (chaudiére, chauffe-eau notamment). Le
donneur d'ordre s'engage a4 mettre en place tout ce qui est nécessaire pour que ces démontages soient réalisés avant l'intervention.

SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE :

®

Préalablement a la réalisation du diagnostic, le donneur d'ordre, ou son représentant, informe I'occupant éventuel du logement de
la nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de I'installation pour la réalisation du diagnostic et de la nécessité pour
l'occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui pourraient étre sensibles a une mise hors tension (matériels
programmables par exemple) ou risqueraient d'étre détériorés lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de
chauffage, etc.). Ce dernier signale & l'opérateur de diagnostic les parties de l'installation qui ne doivent pas étre mises hors tension
et les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance médicale, alarmes, etc.).

Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances
soit accessibles. Il s'assure que l'installation est alimentée en électricité, si celle-ci n'a pas fait 'objet d'une interruption de fourniture
par le distributeur. Les parties communes ol sont situées des parties d’instailation visées par le diagnostic doivent elles aussi étre
accessibles.

Fait 8 MONTPELLIER le 13/04/2018
Signature du donneur d’ordre

FOCUS EXPERTISES
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I.: 01 58 86 78 00
0n 56 86 8200 ATTESTATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE
orngue. i Valable du 1° janvier 2018 au 31 décembre 2018
www, verlingue.ir
Nous soussignés VERLINGUE SAS - Courtage d'Assurances - 4 rue Berleaux Dumas - CS 50057 - 92522 NEUILLY
S/SEINE CEDEX, attestons par la présente que :

SARL FOCUS EXPERTISES
2 TER AVENUE DE LA GALINE
34170 CASTELNAU LE LEZ

°3639350704/359

a adhéreé par notre intermédiaire, auprés d'AXA FRANCE IARD 8A, ragie par le Cade des Assurances, dont le sldge social
est situé au n° 313 Terrasses de I'‘Arche - 92727 NANTERRE CEDEX, au contrat d'assurance Responsabilité Civile
Profassionnelia n* 3639350704,

Ce contrat @ pour objet de garantir les congéquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant lui incomber en raison
de dommages corporeis, matérdels ou immatériels non consécutifs, causés 3 des tiers dans le cadre des aclivités garanties
indiquées ci-aprés et résultant d'un fail dommageabte survenu dans I'exécution professionnelle do I'Assuré.

& CE Qo 5 BSOS B ViE 25

Tous dommages confondus : Par diagnostiqueur : 750000 par sinistre 750000 par année d’assurance
Activités gargnties : Diagnostics Techniques

A /I Diagnostics Techniques Immobiliers Réglementés

v Lo repérage AMIANTE avant transaction (art R1334-24 du Code de 1 Sané Publique) avani travaux (art R1334-27 du Code
di la Santé Publique) avant démoliion {arl R1334-27 du Code de [ Sante Publique), I dossier Techniques Armiants (arl
4334-25 du Code de la Santd Publique} el o diagnostic Amiante (amété du 2208025 .

¢ L'dlal des risques d'accessiblilé au PLOMB (ERAP) etiou constat des nsgues d'exposiion au PLOMB (CREF) & e
diagnostic du risque d'istoxication par fe plomb dans les pemibures |

¢ L'Etat du bétiment refatil & la présance e TERMITES

+  Diagnostic de performance énorgétique, DPE, conformément & la réglementalion en vigueur - Décrel 2008-1147 du
14/00/2006 8t n" 2006-1653 du 21/12/2008, arrétés du 15002006, du 03/05/2007, du 27/01/2012 et du 17102013

¢ L'éfal des instaliations GAZ (ipi n® 2003-8 du 03 janvier 2003, articls 17-décrel 2006-1147 du 14-09-06) .

v Diagnostic de l'dtal des instaliafions intéredres ELECTRIQUES (Décrel n* 2008-384 du 22 avrll 2008) |

¢ L'étal des lisuk relatif 3 i conformité du logement, aux normes de surlace el d'habitabilitd comprenant | les normes relative
& la sécurité, & la salubritd et & 'équipement de limmeuble et aux normes dimansionnetfes. d'instaliations et d'équipemants
du logemant (dit PTZ Plus) conformément au décret n® 2005-68 du 31 janvier 2005 |

4 Le disgnostic technigue Immobslier lel gue défini par le nouvel artigle L 111-8-2 du Code fa Construction et de
\'Mabitation modifié par l'article 74 de la Lol SRU du 13112/2000 la mise en place du carmel dentretien. |a
déconstruction des batiments, les certificats d'états descriplifs avant et aprés travaux, conformément 3 la légisiation en
vigueur et notamment ia Lol Urbanisme et Habitat n° 2003-590 du 2 juillet 2003 qui a instauré la dispositif de Robien, et ie
décrat n° 2003-1218 du 19 décembre 2003} ;

# Les mesurages réalisés dans lg cadre de la Lol CARREZ ;

¢ Las recharches relatives a Finformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs (Décret 2005-134 du 15/02/03)

¥  Descriptif de |'état d'un bien immobilier desting a V'affectation d'un Prét & Tatx Zéro Plus :

(la garantie est acquise uniquement aux diagnostiquaurs figurant titulaires d'un certificat de compétence en cours
de validité, délivré par un Organisme accrédité par ls COFRAC sefon la norme 17024).

B /! Diagnostics Techniques Immoblliers non réglementés

Mesurages réalisés dans le cadre de 1a Lol BOUTIN;

Mesurage hors Lol Carrez (blens hors copropriété)

Certificats de conformité aux normes de surfaces et dhabitabilite ;

Les recherches relatives 3 Vinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
tachnologlques majeurs (Décret 2005-134 du 15/02/08) |

L'état du non bt relatif a Ia présence de Termites :

AN S NN

~

Diagnostic des insectes xylophages et champlgnons lignivores ;

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement tels que définis par le nouvel article L 111-8-2 du Code de la
Construction et de I'Habitation modifié par I'article 74 de la lol SRU du 13 décembre 2000 :

Le DTG Diagnostic technique global. sulvant les articles L. 731-1 et L. 731-2 du code de la construction et de I'habitation ;
Recherche du Plomb dans ('eau (Code de ta Santé Publique et arété du 31/1 212000) :

Diagnostic retatf 4 la détection du radon :

Diagnostic sur la qualité de 'environnement du béti par prélévement d'achantifion d'air ;

Diagnostic de 13 légionellose :

AN N

AR U N
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¥ L'dvaluation Immobllidre 3 valeur vénale et locative ;

¥ L'audit du dispositif de Sécurité des Piscines 3 usage famifial et collectif, conformément aux dispositions de la Loi n°
2003-8 du 3 janvier 2003 at du décret n° 2003-1389 du 31 décembre 2003 et ses modifications ;
¥ La bilan énergétique (activité garantie exclusivement en complément du DPE) se limitant a dresser une lista des solutions de
travaux 4 realiser en vue d'économies d'énergie ;
¥  L'évaluation des risques pour Ia sécurité et la santé des travailleurs {décret n° 2001-1016 du 5 novembre 2001) ;
¥ La Thermographie st/ou infitrométrie dans le cadre de la Réglementation RT2012 et NF EN 3187 et 13829 {sous réserye
gue {'Adhdrent soit certifie DPE) ;
v Le dlagnostic d’Accessibilité aux Handicapés (décret du 15/05/2006 et de I'arrdté du 21/06/2007)
v Les états des fleux locatlfs ;
v La vérification de conformité des réseaux d'eau
v L'état des installations d'assainissement ;
v  Le contrdle de sécurité des Ascanseurs existants ;
v L'audit de sécurité incendie ;
v La mise en copropriété, |a rédaction et la modification des réglements de copropriété prévues a l'article 81 de la loi SRU du
13 décembre 2000, ainsi que le calcul des tantidmes et milliémes de copropriété ;
¥ Diagnostic de performance énergétique non réglementé -~ DPE Volontalre (aclivité gamnbia sous réserve que |a
diagnostiqueur soit cartifié DPE) ;
v ECO PTZ selon les dispositions de 'Arrété du 30 mars 2008 (réservé aux Diagnostiqueurs certifiés DPE ;
¥ L'évaluation des risqgues pour la sécurité et la santé des travailieurs (décret n® 2001-1016 du 3 novembre 2001) ;
¥  Coordination an Sécurité et Protection de la Santé (uniquement par extension aux activités de Diagnostlics immobiliers
réglementés indiquées ci-avant) .

< Réalisation de I'Audit Engraétique (réservée aux Diagnostiqueurs certifiés DPE ayant sulvl par allleurs un stage de
formation spécifique « Audit Energétiqus ») comprenant :

v La réalisation de diagnostics de performance énergétique réglementaire

v La réalisation de bilans themmiques hors cadre réglementaire ;

v La rédaction de rapport comparatif sur la mise en ceuvre ou la réalisation de travaux pour I'amélioration de la performance
énergétique avec une estimation chiffrée des travaux et du montant des gains théodques réallsés ;

v L'étude thermique avant travaux hors cadre réglemantaire permettant sl nécessalre un programme de travaux cohérent en
optimisant les temps de retour sur inveslissement. Ces recommandalions peuvent faire partie des souhaits du donner
d'ordre ou coresponkre 4 des nécessités estimées par le Diagnostiqueur,

v Eludes Thermiques: /a réalisation d'Etudes Thermiques réservée aux Professionnels de la performance
énergétique comprend :

# La réalisaton de diagnostics de performance énergétique réglementaire (DPE) par des diagnostiqueurs certifies”,

= La réalisation des Etudes Thermiques Réglementaires RT 2005 et RT 2012 (batimenls nouveaux et parties nouvelles de
batiments selon les Arrétés en vigueur),

» La réalisation de bilans énergétiques (régiementaires TH-C-ax) parmettant si nécessaire un programme de travaux cohérent
pouvant présenter las temps de retour sur investissement. Ces recommandations peuvent faire partie des souhsits du
donneur d'ordre ou correspondre a des nécessités estimées par le Professionnel de 1a performance énargétique,

» La rédaction de rapport comparatif sur ia mise en gsuwre ou la réalisation de travaux pour I'améfioration de la parformance
énergéthue avec une estimahon chlﬁrée des travaux et du montam des galns théonques réalisables. Ces misslons ne

» La réalisatlon des buans lhermlques hors cedra réglementalre
» Diagnostic portant sur la gestion des Déchets issus de la démolition des batiments.
» Carottage d'enrobés pour la détection amiante

(la garantie est acquise uniquement aux diagnostiqueurs présentant un certificat de formation adéquat et spécifique
4 l'activité).

La présenta attestation n'implique gu'une présomption de garantie et est délivrée pour faire valoir ce que de drolt. Elle ne
peul engager celui~ci au-dela des limites, des dauses et Conditions du contrat auxquelles elle se référe

Faita N ullly S/Seine en double exempialres originaux,

QUIMPER NANTES RENNES VANNES PARIS LILLE MULHOUSE STRASBOURG DIJON LYOM AIX-EN-PROVENGE TOULOUSE BORAOEAUX

MANCHESTER HALIFAX SHEFFIELD ZLRICH
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CERTIFICATION DE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER

NOS QUALITES & t ‘\ YOS COMPETENCES
QUAL'T COMPETENCES

GR R T | B UG T I O NS
Décerné a :

M. LEPINE JEAN FRANCOIS sous le numéro : C007-SE06-2015

DOMAINE (S) CONCERNE (S) i VALIDITE
D
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Allj g}ﬂlﬁg;g
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITES CONTENANT DE Du 01/11/2015
L’AMIANTE DANS LES IMMEUBLES BATIS AU 31/10/2020

Du 01/11/2015
AU 31/10/2020
Du 01/11/2015
AU 31/10/2020

DIAGNOSTIC DE L’ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ

DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES Du 01/11/2015
A USAGE D'HABITATION AU 31/10/2020
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES Du 01/11/2015
(METROPOLITAINES) AU 31/10/2020

Les compétences répondent aux exigences définies en vertu du code de la construction et de I’habitation (art. L.271-4
et suivants, R.271-1 et suivants ainsi que leurs arrétés d’application*) pour les diagnostics réglementaires. La preuve
de conformité a été apportée par ’évaluation certification. Ce certificat est valable a condition que les résultats des
divers audits de surveillance soient pleinement satisfaisants.

* Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb
ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de certification modifié par I'arrété du 7
décembre 2011 ; Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de repérage et de diagnostic
amiante dans les immeubles bétis et les critéres d’accréditation des organismes de cartification; Arrété du 30 octobre 2006 définissant les critéres de certificalion des
compélences des personnes physiques réalisant I'état relatif a a présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des organismes de certification
modifié par les arrétés des 14 décembre 2009 et du 7 décembre 2011 ; Arrété du 16 octobre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes
physiques réalisant le diagnostic de performance énergétique ou I'attestation de prise en compte de la réglementation thermique et les critéres d'accréditation des
organismes de certification modifié par les arrétés des 08 décembre 2009 et du 13 décembre 2011 ; Arrété du 6 avril 2007 définissant les critéres de cerification des
compétences des personnes physiques réalisant I'élat de I'installation intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de certification modifié par les
arétés des 15 décembre 2009 et 15 décembre 2011 ; Arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant
I'état de l'installation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de certification modifié par les arrétés des 10 décembre 2009 et 2 décembre
#H1

Délivré a Thionville, le 01 Novembre 2015 (0'[‘"(
Pour QUALIT'COMPETENCES
Mouheb Hassad, Responsable Certification

Saint Honoré Audit et sa marque Qualit'Compétences est
accrédité sous le numéro 4-0569 Portée disponible sur
www.cofrac.fr

Qualit’Compétences : 91 RUE DU FAUBOURG SAINT HONORE 75008 PARIS - SIRET N° : 78897354300010
Tél : 01 84 16 78 62 - www.qualit-competences.com



