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CERTIFICATION
DE PERSONNES
AFNOR CERTIFICATION

DIAGNOSTICS : ELECTRICITE - AMIANTE - PLOMB - GAZ - PERFORMANCE ENERGETIQUE - LOI CARREZ
MISE EN COPROPRIETE - TANTIEMES - DOSSIER TECHNIOUE AMIANTE - SRU - PRET A TAUX ZERO

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS
n° 34/2015/06/24/LEONARDO727

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Termites/Parasitaire

ERNMT

Adresse @.ioveeeiiiiiiiiinens Domaine du Golf - Villa 11A - lot n°21
1 chemin de |'Aire
COMMUNE ©iiviiiiiininicninns 34690 FABREGUES
Type de logement :.............. Maison en copropriété <100 m?
Année de construction ...... > 1997
Prestations Conclusions
M Surface loi Carrez totale : 79.00 m?2
esurage Surface au sol totale : 83.49 m=2
B DPE Consommation conventionnelle : 171 kWh ep/m2.an (Classe D)
. Estimation des émissions : 8 kg eqCO2/m?2.an (Classe B)
Eﬁ; Etat Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
miniers

Zone sismique définie en classe : Zone 2 selon la régiementation parasismique
2011

Logement économe

91 4 150 G

151 & 230 D

|
| Logement dnergivore

Leguinent Falble émission de GES tegrmens
i A
lsat0 B
- k@eaco,/m.an
|
WiTge i)

Forte émission de GES

Attention : La feuille de synthése des diagnostics est donnée a titre indicatif et doit obligatoirement &tre |
accompagnée des rapports complets avec leurs annexes.

Le présent rapport ne rend compte de I'état du bien qu’a la date de sa visite. Il n'est valable tant qu'aucune
modification n’est réalisé suite a l'utilisation de ce dernier ou a des travaux.

Agence Rhéne
04.72.84.94.60

Agence Savoie
09.52.52.10.80

Agence Hérault
09.83.47.55.14

Agence Isére
06.15.44,11,22

Agence Vaucluse
06.67.92.23.72

Ou sur notre site internet
www. jurisdlagimmo.com

Agence Ain
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Agence Haute Savoie
06.21.07.57.52
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DIAGNOSTICS : ELECTRICITE - AMIANTE ~ PLOMB ~ GAZ - PERFORMANCE ENERGETIQUE ~ LOI CARREZ
MISE EN COPROPRIETE - TANTIEMES - DOSSIER TECHNIOUE AMIANTE - SRU - PRET A TAUX ZERO

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Numéro de

dossier :  34/2015/06/24/LEONARDO727

Date du repérage : 23/06/2015

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bétiments :
Département : ... Hérault

1 chemin de ]'Aire
Commune : ....... 34690 FABREGUES

Adresse @........... Domaine du Golf - Villa 11A - lot n°21

-Objet de la mission :

Adresse : .....

Désignation du client :
Nom et prénom : ... Mr LEONARD
......... S/C SCPBAUDIA - AYNE -

GUILLEMAIN - DUROUX - LANCON -
SCHUYTEN

161 rue Yves Montand - Parc 2000
CS 978003

34083 MONTPELLIER Cedex 3

Etat relatif & la présence de termites
Métrage (Loi Carrez)

Diagnostic énergétique

[ constat amiante avant-vente

[ etat des Instatlations électriques

[ Etat des Installations gaz

[ Exposition au plomb (CREP)

] Etat Risques Naturels Miniers et
technologiques

O Métrage (Loi Boutin)

[ etat parasitaire

O Exposition au plomb (DRIPP)

O Dossier Technique Amiante

[ possier amiante Parties Privatives
O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

Agence Vaucluse

Ou sur notre site internet

Agence Ain Agence Hérault Agence Rhéne
04,74.32.20.04 09.83.47.55.14 04.72.84.94.60 06.67.92,23.72
Agence Haute Savoie Agence Isére Agence Savoie
06.21.07.57.52 06.15.44.11.22 09.52,52.10.80 www.jurisdiagimmo.com




Certificat de superficie privative ne 34/2015/06/24/LEONARDO727 “. CaL::'Lz ‘
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AFNOR CERTIFICATION

DIAGNOSTICS : ELECTRICITE - AMIANTE ~ PLOMB - GAZ - PERFORMANCE ENERGETIQUE - LOI CARREZ
MISE EN COPROPRIETE ~ TANTIEMES - DOSSIER TECHNIOUE AMIANTE - SRU - PRET A TAUX ZERO

CERTIFICAT DE SUPERFICIE PRIVATIVE "LOI CARREZ"

Numéro de dossier : 34/2015/06/24/LEONARD0727
Date du repérage : 23/06/2015

.l Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :.... Hérault Nom et prénom : . Mr LEONARD

Adresse :........... Domaine du Golf - Villa 11A - lot Adresse ...l S/C SCPBAUDIA - AYNE -
n°21 GUILLEMAIN -~ DUROUX - LANCON -
1 chemin de |'Aire SCHUYTEN

Commune :........ 34690 FABREGUES 161 rue Yves Montand - Parc 2000
Section cadastrale NC, Parcelle CS 978003
numéro NC, 34083 MONTPELLIER Cedex 3

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro 21, |

Donneur d'ordre E

(sur déclaration de I'intéressé) Reperage

Nom et prénom : SCP BAUDIA - AYNE - GUILLEMAIN - Périmétre de repérage : Ensemble des parties
DUROUX - LANCON - SCHUYTEN privatives

Adresse :....oiiel 161 rue Yves Montand - Parc 2000

34083 MONTPELLIER Cedex 3

CS 978003 |

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM €t Pré&NOM & w.vvrviririieiiiir e airne e RODRIGUEZ ROMAIN

Raison sociale de I'entreprise : JURIS Expertises 34

Adresse : 153 rue Charles Vanel Bat B lot 49 - 34070 MONTPELLIER

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : n° 53.210.095/ 31/12/2015
Numéro SIRET : 791.195.175 capital 1 000€ / RCS Avignon /7120B

Surfaces et superficie en m2 du lot :

Surface loi Carrez totale : 79.00 m2 (soixante-dix-neuf
metres carrés zéro)

Surface au sol totale : 83.49 m?2 (quatre-vingt-trois
metres carrés quarante-neuf)

Agence Ain Agence Hérault Agence Rhone Agence Vaucluse 1/4

04.74.32,20.04 09.83.47.55.14 04.72.84.94.60 06.67.92.23.72 Rapport du :
Agence Haute Savoie Agence Iséere Agence Savoie Ou sur notre site internet 23/06/2015

06.21.07.57.52 06.15.44,11,22 09.52.52.10.80 www.jurlsdiagimmo.com



‘ Certificat de superficie privative n°c 34/2015/06/24/LEONARDO727 ’. C;‘::ez ¥

Résultat du repérage

Date du repérage : 23/06/2015
[DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : NEANT
REPRESENTANT DU PROPRIETAIRE (ACCOMPAGNATEUR) : LOCATAIRE : MR DELORME

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE :

Parties de I'immeuble batis Shaerficia . .
e privative au Surface au sol | Motif de non prise en compte
visitees
sens Carrez
Rdc - Entrée 2.47 2.47
Rdc - WC 1.68 1.68
Rdc - Cabine 1 + placard 8.36 8.36
Rdc - Salle d'eau 2.53 2.53
Rdc - Sé&jour 29.18 30.35 Hauteur inférieure a 1.,80m (rampant
sous escalier)
Rdc - Cuisine + placard 8.06 8.06
Rdc - Cagibi extérieur 0.00 3.32 Partie de lot de moins de 8 m?
ler étage - Dégagement 2.85 2.85
ler étage - Cabine 2 + placard 8.47 B.47
ler étage - Cabine 3 + placard 10.27 10.27
| ler étage - Salle de bains - WC 5.14 5.13

SURFACES ET SUPERFICIE EN M2 DU LOT :

Surface loi Carrez totale : 79.00 m?2 (soixante-dix-neuf métres carrés zéro)
Surface au sol totale : 83.49 m? (quatre-vingt-trois meétres carrés quarante-neuf)

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux dispositions
de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de
vente a intervenir.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la

superficie mentionnée a l'article 4-1.

IMPORTANT EN CAS D’ABSENCE DE DOCUMENTS :

La présente attestation ne préjuge nullement de la situation juridique des locaux mesurés. Nous n’avens pas eu accés,
malgré notre demande auprés du donneur d’ordre, au réglement de copropriété et a l'état descriptif de division de
limmeuble dans lequel sont situés les dits locaux. Nous ignorons donc si la surface mesurée correspond a celle des parties
privatives d’un lot de copropriété telle qu'elle est définie par la loi n°96-1107 du 18 décembre 1996 et par le décret n°® 97-

532 du 23 mai 1997.

NOTA : La présente mission de mesurage ne rend compte de |'état de la superficie de la partie privative totale du lot qu‘a la date de sa
visite, Elle est valable tant qu’aucune maodification substantielle de la structure ou du cloisonnement n’est réalisée consécutivement a des
travaux. Le présent certificat ne vaut que pour le calcul de la superficie privative totale du lot. Le détail des surfaces indiquées n‘est donné

qu’a titre indicatif.

Agence Ain Agence Hérault Agence Rhone Agence Vaucluse 2/4
04.74.32.20.04 09.83.47.55.14 04.72.84.94.60 06.67.92,23,72 Rapport du :
Agence Haute Savoie Agence Isére Agence Savoie  Ou sur notre site internet 23/06/2015

06.21.07.57.52 06.15.44.11.22 09.52.52.10.80 www.jurisdiagimmo.com



LCertificat de superficie privative nc 34/2015/06/24/LEONARD0727 ’ . J

Carrez

Fait 8 FABREGUES, le 23/06/2015

Par : RODRIGUEZ ROMAIN

ler étage

Cabine 3

Cabine 2

Safle de
bains
avec WC

Agence Ain
04.74.32.20.04

Agence Hérault
09.83.47.55.14

Agence Haute Savoie
06.21.07.57.52

Agence Isere
06.15.44.11.22

Agence Rhéne Agence Vaucluse 3/4
04.72.84.94.60 06.67.92.23.72 Rapport du :
Agence Savoie  Ou sur notre site internet 23/06/2015

09.52.52.10.80 www jurisdlagimmo.com



Certificat de superficie privative n° 34/2015/06/24/LEONARD0727

Agence Hérault

04.74.32.20.04 09.83.47.55.14

Agence Rhéne
04.72.84,94.60

Agence Haute Savoie
06.21,07.57.52

Agence Isére
06.15.44,11.22

Agence Savoie
09.52.52.10.80

=3
=
Sl 11 E

Salle d'eau

Agence Vaucluse
06.67.92.23.72

Ou sur notre site internet
www . jurisdiagimmo.com



logement (6.1)

@;)JU RIS Dgn ostic

de Performance Energétique

afnor
DE PERSONMNES

AFNDR CERTIFICATION

161 rue Yves Montand - Parc 2000
CS 978003
34083 MONTPELLIER Cedex 3

N e 34/2015/06/24/LEONARDQ727 Date (visite) ........ 23/06/2015
Valable jusqu’au : ........... 22/06/2025 Diagnostiqueur ;.. RODRIGUEZ ROMAIN
Type de batiment : .......... Habitation (parties privatives d'immeuble collectif) | Certification : AFNOR Certification n°14002099
Année de construction ;.. A partir de 2006 obtenue le 17/04/2013
Surface habitable :.......... 79 m? (M
AQIESSE * vororrresrr Domaine du Golf - Villa 11A - ot n°21 \ A
1 chemin de I'Aire (N° de lot: 21) \Q ".Jr". g
34690 FABREGUES Signature
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il
NOM oo Mr LEONARD y alieu) :
AdresSe : ...coveiuneeeirereen S/C SCPBAUDIA - AYNE - GUILLEMAIN - Nom ' nasmavait
DURQUX - LANCON - SCHUYTEN Adresse @ ... .

Consommations annuelles par énergie
Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées aFimmeuble / au logement,

prix moyens des énergies indexés au 15 AoQt 2011

Consommations en énergies | Consommations en énergie . , .
e primaire Frais annuels d’énergie
détail par énergie et par usage en  deétail par énergie et par usage en
kWhegg kWhgp
Chauffage Electricité : 3 443 kWher 8 884 kWhep 394 € &
Eau chaude sanitaire Electricité : 1 553 kWher 4 008 kWhep 139 €
Refroidissement Electricité : 250 kWher 645 KWhep 29€ )
CONSOMMATION 674 €
D'ENERGIE POUR LES Electricité : 5 247 kWher 13 537 kWhep -
USAGES RECENSES (dont abonnement: 113 €)

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)

sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)

Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude

sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 71771 kWhep/mZ2an
sur la base d’'estimations a-+¥immeuble / au logement

Estimation des émissions : 8 kg sqco2/m? an

Logement économe Logement Faible émission de GES | Logement

55

A

kgeqco./m?.an

: E kWhep/m2.an
Logement énergivore ‘ Forte émission de GES
Agence Ain Agence Hérault Agence Rhéne Agence Vaucluse 1/6
04.74.32.20.04 09.83.47.55.14 04.72.84.94.60 06.67.92.23.72 Dossier
Agence Haute Savoie Agence Isére Agence Savoie  Ou sur notre site internet  54/2015/06/24/LEONARDO727

06.21.07.57.52 06.15.44,11,22 09.52.52.10.80 www jurisdiagimmo.com Rapport du : 23/06/2015




Diagnostic de performance énergétique - iogement (5.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d’ECS :
Béton donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure (réalisée a Convecteurs électriques NFC Chauffe-eau électrique (systéeme
partir de 2006) (systéme individuel) individuel)
Toiture :

Plafond en plaque de platre donnant sur un comble fortement
ventilé avec isolation intérieure (réalisée a partir de 2006) sous
combles perdus

Menuiseries :

Porte(s) bois opaque pleine

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16
mm et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
sans protection solaire

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d’air 16 mm et
volets battants bois

Plancher bas :

Plancher inconnu donnant sur un terre-plein ou herisson

{systeme individuel)

Pompe a chaleur (divisé) - type
split (systeme individuel)

Panneaux rayonnants NFC

Systéme de refroidissement :
Pompe & chaleur (divisé) - type
split

Systéme de ventilation :
VMC SF Hygro (extraction et
entrées d'air)

Rapport d’entretien ou d’'inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelahles

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m?.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
Neant

Pourquoi un diagnostic

« Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

* Pour comparer différents logements entre eux ;

+ Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer
a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d’occupants et leur consommation d’eau chaude,
la rigueur du climat local (température de l'air et de l'eau potable a
I'extérieur, durée et intensit¢ de I'ensoleillement). Ces conditions
standard servent d'hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiguettes
La consommation conventionnelle indiquée sur ['étiquette énergie est

obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bais, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés
Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas

lensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
necessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme ['éclairage, la cuisson au
I'¢lectroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de I'arrété
en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées

les quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.

Agence Hérault
09.83.47.55.14

Agence Ain
04.74.32.20.04

Agence Rhéne
04.72.84.94.60

2/6

Dossier

Agence Vaucluse
06.67.92,23.72

Agence Isére
06.15.44.11.22

-Agence Haute Savoie
06.21.07.57.52

Agence Savole
09.52.52.10.80
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Ou sur notre site internet
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Diagnostic de performance énergétique - iogement 6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu coliteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de Poccupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contréle de Ila
température réduite que l'on regle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

+  Préférez les mitigeurs  thermostatiques  aux
mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

« Une bonne aération permet de renouveler [air
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par

Agence Haute Savoie

'humidite.

Si

Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer régulierement les grilles d’entrée d'air
et les bouches d’extraction s'il y a lieu,

Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

votre logement fonctionne avec une ventilation

meécanique contriée :

Aérez périodiquement le logement,

Confort d’été

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
gue quelques heures par jour (téléviseurs,
magnetoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,..).

Agence Hérault

Agence Ain
09.83.47.55.14

04.74.32.20.04

Agence Rhone
04.72.84.94.60

3/6

Dossier

Agence Vaucluse
06.67.92,23.72
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

Recommandations d’amélioration énergétigue

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est a noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit d'impot, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

’ M : Nouvelle conso. Effort - . Rapidité du retour ——
Mesures d’amélioration Conventionnelle d’investissement* Economies sur investissement* Crédit d'impot

Envisager un ECS solaire 152 €EE # + 30%

Recommandation : Envisager une installation d'eau chaude sanitaire solaire.

Détail : Depuis plusieurs années déja, on se préoccupe d'économiser I'énergie et de limiter les émissions de gaz a effet de serre.
Les recherches ont permis de suivre des pistes prometteuses, d'élaborer des techniques performantes utilisant I'énergie solaire
Ainsi, selon les régions, le recours a ['énergie solaire permet d’envisager des économies d'énergie de I'ordre de 20 & 40 %.
(ADEME). Sachez de plus que des aides financiéres vous permettront de financer plus facilement votre installation.

Nettoyer les bouches d'extraction et
les entrées d'air

Recommandation : Nettoyer les bouches d'extraction et les entrées d'air régulierement en les dépoussiérants.

Détail : Sila ventilation est insuffisante, ouvrir les fenétres réguliérement, en pensant a fermer les émetteurs de chauffage situés
sous les fenétres en hiver.

- 148 - * -
Recommandation :
Détail :
* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit d’impot
Légands,
Economies Effort d’investissement Rapidité du retour sur
investissement
#:: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC 4944 moins de 5 ans
%% de 100 & 200 € TTC/an €€ de 2002 1000 € TTC $44:.des5a10ans
¥ de 200 4 300 € TTC/an €€€: de 1000 4 5000 € TTC 44 de10a15ans
e plus de 300 € TTC/an €€EE. plus de 5000 € TTC 4 plus de 15 ans

Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article 1L134-4-2 du CCH et decret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif 4 la
transmission des diagnostics de performance énergétique a ['Agence de Fenvironnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrétés du 8 février 2012, arrété du 27 octobre 2014, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-
655 art L.271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié

Pour aller plus foin, il existe des points info-énergie : hitp://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste _eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’'un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
www.impots.gouv. fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifices par AFNOR Certification - 11 rue
Francis de Pressensé 93571 SAINT DENIS LA PLAINE CEDEX (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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_Ré_féren@e du logiciel validé :LICIE_L Diagnostics v4 | Référence du DPE : 34/2015/06/24/LEONARDO727

: Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui 'a certifiee
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Camgurie Données d’entrée Valeurs renseignées
Département - 34 Hérault ]
Altitude 97 m =
© 'I_’)-Ipe de batiment Appartement
LE Anng¢e de construction A partir de 2006
:% Surface habitable du lot . 79 m?
O Nombre de niveau 2
Hauteur moyenne sous plafond é,4 m -
Nombre de logement du batiment R
e 105 oo s Tovkow S G 1 2
Caractentiues desparcrers "SI ey ot U e e e e 1
' Plafond en plaque de platre donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation intérieure
Caractéristiques des plafonds (réalisée a partir de 2006) sous combles perdus

Surface : 53 m? Donnant sur : un comble fortement ventilé, U : 0.2 W/m#°C, b : 1

Portes-fenétres battantes pvc, orientée Ouest, double vitrage avec lame d’air 16 mm et volets
battants bois
Surface : 6.3 m? Orientation : Quest, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn: 22 Wim?°C, Uw : 2.6 Wim*C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientée Ouest, double vitrage avec lame d’air 16 mm et volets battants
bois
Surface : 0.96 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn: 2.2 WIim*°C, Uw : 26 W/m*C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientée Est, double vitrage avec lame d’air 16 mm et volets battants bois
Surface : 0.96 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Caractéristiques des baies Ujn: 22 WIm*C, Uw : 2.6 W/m*C, b : 1

2l Fenétres battantes pvc, orientée Est, double vitrage avec lame d’air 16 mm sans protection solaire
g Surface : 0.3 m?, Orientation : Est, Inclinaison: > 75 °, Absence de masque,
g Ujn : 2.6 W/m2°C, Uw : 2.6 W/m>°C, b : 1
0 Fenétres battantes pvc, orientée Nord, doubie vitrage avec lame d’air 16 mm sans protection
solaire
Surface : 0.6 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujin: 2.6 Wim**C, Uw : 2.6 W/m**C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientée Nord, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants bois
Surface : 0.96 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn: 2.2 W/m*C, Uw : 2.6 Wim*C, b : 1
= Porte(s) bois opaque pleine ]
Caracteristiques des portes Surgaz;e 18072 e U - 3.5 Wim™C, b 1
Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Fenétres Quest : Psi: 0, Linéaire : 15.6 m,
Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi: 0, Linéaire : 4 m,
Liaison Mur / Fenétres Quest : Psi: 0, Linéaire : 4 m,
eristi d S e Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi: 0, Linéaire : 2.2 m,
Caracteyistigues, des ponts tnermiqu Liaison Mur/ Fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire: 4.4 m,
Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi: 0, Linéaire : 4 m,
Liaison Mur / Porte : Psi: 0, Linéaire : 5.01 m,
Liaison Mur / Plancher_int : Psi: 0.92, Linéaire : 26 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0.71, Linéaire : 26 m
. o VMC SF Hygro (extraction et entrées d'air)
Caractéristiques de la ventilation Quareq : 1, Smea : 2, Q4pa/m? : 343, Q4pa : 343, Hvent : 29, Hperm : 6
Convecteurs électriques NFC (systeme individuel)
Re:1,Rr:1,Rd:1,Rg:1,Pn:0 Fch:0
- Pompe & chaleur (divise) - type split (systeme individuel)
0]
et CaraciisiqusslduGaliEas Re:1,Rr:1,Rd:0.8,Rg: 2.2, Pn:0, Fch: 0
@ Panneaux rayonnants NFC (systeme individuel)
@ Re:1,Rr:1,Rd:1,Rg:1,Pn:0,Fch:0
Caractéristiques de la production Chauffe-eau €lectrique (systéme individuel)
d'eau chaude sanitaire Becs: 1398, Rd:1,Rg:1,Pn:0,lecs: 1.11 Fecs: 0
s o Pompe a chaleur (divisé) - type split
Caractéristiques de la climatisation R_Zlim o) E_ner(gie : E)Iectriqtﬁ
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Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations reelles :

Néant
Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :
| Batiment & usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a I'immeuble
avec systeme Appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ou une collectif de individuels de chauffage et de | Appartement |ou partie de
maison individuelle chauffage oude | pro4uction d'ECS ou collectifs | avec systéme | patiment &
Produchon et équipés comptages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ou | principal
~ comptage de production | autre que
Batiment Batiment | individuelquand|  patiment Batiment | d'ECSsans | d'habitation
construit | construitapres | UnDPE @& | construitavant | construit comptage
avant 1948 1948 réalise a 1948 aprés 1948 |  individuel
I'immeuble
Caleul
; X i X
conventionnel 1 A A partir du DPE ~ ]
ilisati a l'immeuble
Utilisation des ¥ * b X
factures B
Pour plus d’'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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Etat relatif a la présence de termites n° . ,
 34/2015/06/24/LEONARDO727 _ TE Termites

l ' Partenaire du notariat depuis 1974 ‘I
'} RIS Bureau Montpellier : 06.67.92.23.72 a r“jr
Fax : 09.57.52.10.80

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS  yww juris-diagnostics-immobiliers.com AFNOR CERTIFICATION

DIAGNOSTICS : ELECTRICITE - AMIANTE - PLOMB ~ GAZ - PERFORMANCE ENERGETIQUE - LOI CARREZ
MISE EN COPROPRIETE - TANTIEMES - DOSSIER TECHNIOUE AMIANTE - SRU - PRET A TAUX ZERO

RAPPORT DE L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE
TERMITES DANS LE BATIMENT

Numéro de dossier : 34/2015/06/24/LEONARDQ727
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 23/06/2015

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.......occeieis Hérault

AdressSe ©.iiiviieeiiiii Domaine du Golf - Villa 11A - lot n°21
1 chemin de l'Aire

COMMUNE & vivisisarrienrrieans: 34690 FABREGUES

Section cadastrale NC, Parcelle numéro NC,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Lot numéro 21,
Périmeétre de repérage :..... Ensemble des parties privatives

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :.............. Mr LEONARD

Adresse @ .o S/C SCPBAUDIA - AYNE - GUILLEMAIN - DUROUX - LANCON - SCHUYTEN
161 rue Yves Montand - Parc 2000
CS 978003 34083 MONTPELLIER Cedex 3

Si le client n'est pas le donneur d'ordre

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Apporteur
Nom et prénom :........co.... SCP BAUDIA - AYNE - GUILLEMAIN - DUROUX - LANCON - SCHUYTEN
AdreSSE & vvvvrveeeiiinieniiens 161 rue Yves Montand - Parc 2000

CS 978003

34083 MONTPELLIER Cedex 3

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom (@t P réN oM e i SR oo ssaorasens RODRIGUEZ ROMAIN
Raison sociale et nom de I'entreprise : JURIS Expertises 34

Adresse : 153 rue Charles Vanel Bat B lot 49 - 34070 MONTPELLIER
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : n® 53.210.095/ 31/12/2015
Numéro SIRET : 791.195.175 capital 1 000€ / RCS Avignon /7120B

Certification de compétence 14002099 délivrée par : AFNOR Certification, le 03/09/2012

CONCLUSIONS :

Absence d'indices d'infestations de Terrhite_s
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Etat relatif a la présence de termites n° ailbe Temite |
34/2015/06/24/LEONARDQ727 il I

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments
infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Rdc - Entrée, Rdc - Cagibi extérieur,
Rdc - WC, ler étage - Dégagement,
Rdc - Cabine 1 + placard, ler étage - Cabine 2 + placard,
Rdc - Salle d’eau, ler étage - Cabine 3 + placard,
Rdc - Séjour, ler étage - Salle de bains - WC,
Rdc - Cuisine + placard, ler étage ~ Combles
' B;;'t'i“nf;‘;i:ti';;‘t':f(sl‘)’e Ouviages, Par;f:r:i:g;”?gfs harats Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Sol - Carrelage
Murs - Peinture
Rdc - Entrée Plafond - Peinture Absence d'indice d'infestation de termites
Porte(s) en bois et métal
Plinthes en carrelage

Sol - Carrelage
Murs - Peinture
Rdc - WC Plafond - Peinture Absence d'indice d'infestation de termites
Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Sol - Carrelage

Murs - Peinture
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Sol - Carrelage

Murs - Peinture, Faience
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Sol - Carrelage

Murs - Peinture
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Sol - Carrelage

Murs - Peinture, Faience
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Sol - Béton

Murs - Enduit, Parpaings
Plafond - Tuiles

Porte(s) en bois

Sol - Carrelage
Murs - Peinture
ler étage - Dégagement Plafond - Peinture Absence d'indice d'infestation de termites
Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Sol - Carrelage

Murs - Peinture
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Sol - Carrelage

Murs - Peinture
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Sol - Carrelage

Murs - Peinture, Faience
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Rdc - Cabine 1 + placard Absence d'indice d'infestation de termites

Rdc - Salle d'eau Absence d'indice d'infestation de termites

Rdc - Séjour Absence d'indice d'infestation de termites

Rdc - Cuisine + placard Absence d'indice d'infestation de termites

Rdc - Cagibi extérieur Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Cabine 2 + placard Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Cabine 3 + placard Absence d'indice d'infestation de termites

ler étage - Salle de bains - WC Absence d'indice d'infestation de termites
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34/2015/06/24/LEONARDQ727

Etat relatif a la présence de termites n°

m Termites ||

| ier étage - Combles

Sol - Isolant
Murs - Béton
Plafond - Tuiles

Absence d'indice d'infestation de termites

(_1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d‘infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

'E. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant
pu étre visités et justification :

R+0 - Combles (Absence de trappe de visite)

F. - Identification des ouvrages, parties d'_ouvrages et éléments qui n'ont pas été
examinés et justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motifs

R+0 - &ombles

L

Toutes piéces

Toutes

Absence de trappe de visite

Coffrages et doublages

Toutes pieces

Eléments fixes, masquants et dépourvus de
trappes de visite

Matériaux sous revétements en
place (muraux, sol, plinthes..)

Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction |

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Moyens d'investigation utilisés : ‘

La mission et son rapport sont exécutés conformement a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et &
Varrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de
I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a 'aide d’un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Informations communiquées a I'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Locataire : Mr DELORME
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

Nota 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & Iétat
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.
Nota 2 : Llintervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bois et
matériaux.
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| Etat relatif a la présence de termites ne € Termites
l 34/2015/06/24/LEONARDO727 o

I. - Constatations diverses :

| Localisation Observations et constatations diverses

Général

Cette recherche ne comporte aucune destruction ni démontage complexe. Par conséquent, notre
responsabilité ne saurait étre engagée dans le cas d'une découverte ultérieure de termites dans
les endroits non accessibles ou hermétiquement clos lors de notre visite (ossatures en bois
cachées par des contre cloisons, planchers recouverts, face cachée des planchers, cloisons,
doublages, plinthes, lambris menuiseries peintes, coffrage non démontable, plénum, conduit
enterrés et inaccessible, etc...).

| Le bien était meublé et encombré le jour de la visite.

Note :

Nota 1 :

Nota 2 :

Nota 3 :

Agence Ain Agence Hérault Agence Rhone Agence Vaucluse 4/6

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer
la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par AFNOR
Certification 11 rue Francis de Pressensé 93571 SAINT DENIS LA PLAINE CEDEX (détail sur

www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 8 FABREGUES, le 23/06/2015

Par : RODRIGUEZ ROMAIN
Pe

\\ -
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Etat relatif a la présence de termites n° ~ _
34/2015/06/24/LEONARDO727 GHEE Termites

J. - Annexe - Plans - croquis

ler étage

Cabine 3

Cabine 2

Salle de
bains
avec WC
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RDC

Cuisine

Salle d’eau -

Placard

Agence Ain
04.74.32.20.04

Agence Hérault
09.83.47.55.14

Agence Rhéne
04.72.84,94.60

Agence Vaucluse
06.67.92.23.72

Agence Haute Savoie
06.21.07.57.52

Agence Isére
06.15.44.11.22

Agence Savoie
09.52.52.10.80

Ou sur notre site internet
www.jurisdiagimmo.com
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Etat des Risques Naturels, Miniers et Technologiques

\\1{ en application des articles L 125 - 5 et B 125 - 26 du code de lenvironnement

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définles vis-a-vis des risques naturels, miniers ou
technologiques concernant 'immeuble, est établi surla base des informations mises & disposttion par arrété préfectoral
n°  2006/01/202 du 01 février 2006 mis & jourle 27 juin 2012

informations relatives au bien immobilier (bati ou non bati)

2. Adresse commune code postal
Domaine du Golf - Villa 11A - lot n°21
| chemin de I’Aire
34690 FABREGUES

3. Situation de 'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibleslj_[,PRn]
non

B

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit oul
L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRn appliqué par anticipation oul D non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui [:) non
Les risques naturels pris en compte sont :
Inondation D Crue torrentielle D Mouvement de terrain I:] Avalanche D
Sécheresse D Cyclone I:’ Remontée de nappe I:I Feux de forét D
Séisme D Volcan D Avutre
Extraits des documenis de référence joints au présent état et permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPR naturels ovi D non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du ou des PPR naturels ont été réalisés (G remplir par vos soins) oul D non D
4. Sltuation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers [PPR m]
en application de I'article L 174-5 du nouveau code minier
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers prescrit ou| ]:l non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers appliqué par anticipation oul D non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers approuvé oul D non

Les risques naturels pris en compte sont :
Mouvements de terrain D Autre
Extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPR miniers oul D non
si oui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR miniers ont été réalisés (a remplir par vos soins) ovi[ | non D
5. Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPR]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit et non encore approuvé oul D non | » |
Si oui, les risques technologiques pris en compte dans I'arété de prescription sont liés a :
Effet thermiqueh Effet de surpression [:] Effet toxique D

L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPRt approuvé oui D non
Exiraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de fimmeuble au regard des tisques pris en compte
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRt oul D non
si oui, les fravaux prescrits par le réglement du ou des PPRt ont &té réalisés (o remplir par vos soins) oui| | non| |

6. Situation de I'immeuble auv regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de l'environnement
forte moyenne modérée faible trés faible

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité zone 5 D zone 4 D zone 3 D zone 2 Zone 1

7. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle, miniére ou technologique

en application de I'article L 125-5 {IV) du Code de |'environnement
L'information est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente oul non [ |

vendeur/bailleur — acguereur
8. Vendeur - Bailleur Nom prénom Mr LEONARD

9. Acquéreur - Locataire Nom prénom

10. Date a FABREGUES le 23/06/2015

T rayer 1a menton nutie
Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers
documents d'information préventive et concemer le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Article 125-5 (V) du Code de I'environnement
En cas de non-respect des obligations d'information du vendeur ou du badilleur, lacquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du confrat ou demander
au juge une diminution du prix de vente ou de la location.




Qui doit et comment remplir I'état des risques naturels et technologiques ?

Lors de toute transaction immobiliere en annexe de tout type de contrat de location écrit, de réservation d'un bien en I'état futur
d'achevement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente d'un bien immobilier bati ou non bati

¢ Au terme des arhcles L. 125-5 et R 125-23 & 27 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute
nature, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu’ll s’agisse ou non d'un professionnel de Ilmmobilier, de I'existence des
risques auxquels ce bien est exposé.

Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de la commune ou est situé le bien, doit
éfre en annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en |'état futur d’achévement, de la promesse

de vente ou de l'gcte réalisant ou constatant la vente de ce bien tmmobme; qu'il soit bati ou non bdati.
l.‘.‘iuﬂm:l it

+ Cette obligation d'information s’applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du dépariement, pour les
blens immobiliers bétis ou non batis situés :

1. dans le périmetre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait 'objet d'une
approbation par le Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques delimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisioles approuvé par le Préfet ou dont
ceriaines dispositions ont &té rendues immédiatement opposables en application du code de I'environnement (article L. 562-2).

3. dans le périmétre mis & I'étude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan de
prévention des risques naturels prévisibles prescrit par le Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R563-4 et D563-8-1 du code de I'environnement.

NB: Le terme bien immobilier s'applique & toute construction individuelle ou collective, & tout terrain, parcelle ou ensemble des
parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision.

Qn cun:uit&r:lus-do:umunh de féiﬁmncu 7

« Pour chaque commune concemée, le préfet du département aréte :

- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques & prendre en compte;

- la liste des documents auxguels le vendeur ou le bailleur peut se référer.,

« L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chague commune concernée

t. un ou plusieurs extraits des documents permettant de délimiter les zones de la commune exposées aux risques pris en compte ;

2. une fiche permettant de préciser la nature et, dans la mesure du possible, I'intensité des risques dans chacune des zones et périmétres
délimités par le plan prévention des risques naturels ou technologiques et dans les zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5.

* Le préfet adresse copie de I'arété au maire de chague commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.

« L'arrété est affiché dans les mairies de ces communes et publié au recueil des actes adminisiratifs de I'Etat dans le département.

« Un avis de publication de I'arrété est inseré dans un journal diffusé dans le département.

* Les airétés sont mis & jour :

- lors de I'enfrée en vigueur d'un arété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des

risques technologiques, ou approuvant la révision d'un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles portées & la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité locale,
de la nature ou de l'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d'une commune faisant I'objet d'un de ces plans.

» Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu'a la préfecture et dans les
sous-préfectures du département ou est sifué e bien mis en vente ou en location. Ceriains peuvent étre directement consultables sur

Intemet & partir du site de la préfecture de département.

Qul élabllt V'état des rsques 7

o L'état des risques est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas écheant avec I'aide d'un profe55|onnel qun int
la vente ou la location du bien.

ent dans

+ Cet état doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour
une vente en I'état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente du bien immaobilier
auquel il est annexé.

+ Il est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni & chague
signataire lors de sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, i est actuadlisé en cas d'une entrée différée d'un des colocataires.

Guelles Informations dolyent figlirer?
o L"alert das rsques mentionng o ssmicité sl (s lagues noiunsls o !achnologlques pris-en cormple dans B au lst plans de prévenlion e

auxquels le bien est expose. Cet état est accompagné des extraits des documents de référence permettant de locdliser le bien au
regard de ces risques.

= || sulfil de repartar ou Bisn, e Ininrmﬁi'nns conlenues dans 'aréte welectorl &t dons les dociments de référence ) situation o
regard du ou des pilans de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale.

» Dans le cas ou la commune a fait I'objet d' un_ ou plusieurs arrétés de reconnaissance de I'état decoiostrophe naturelle ou
technologique, et si le bien a fait I'objet d’une indemnisation particuliere, it convient d'annexer au contrat une déclaration du ou des
sinistres indemnises et dont on a connaissance. Cette déclaration ne fait pas 'objet d'un imprimé particulier.

+ Le vendeur ouU le bailleur doit consevr une cople de I'étal des nsques daté ef vise por I' apquereur ou le Iocofonepour efre en
mesure de prouver qu'il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail dont il est une composante.

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
Ministére de I'écologie et du développement durable - 20, avenue de Segur 75302 PARIS 07 SP- standard 01 42 19 20 21
www.ecolodie.qouv.fr
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RIEPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L'HERAULT

ARRETE n° 2012-01-1425-53

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A I’INFORMATION DES ACQUEREURS ET
LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Le secrétaire général chargé de I'administration de I'Etat
dans le département

COMMUNE DE FABREGUES
Vu le code général des collectivités territoriales ;
Va le code de environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 AR 125-27;

Vu I'amété préfectoral relatif 2 la liste des communes de I'Hérault ol s’applique ’article L125-5 du code de
I’environnement ;

Va le décret n® 2012-475 du 12 octobre 2012 modifiant 'article R125-24 du code de l'environnement ;
Considérant qu'il convient d'ajouter, au dossier communal d'information, le reglement du plan de prévention des risques

naturels (PPRN) approuvé.

ARRETE:

ARTICLE 1:

Les éléments nécessaires A 1’élaboration de 1’état des risques pour I'information des acquéreurs et des locataives de
biens immobiliers situés sur le territoire de la commune sont consignés dans le dossier communal d’informations

annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et des risques technologiques pris en compte,

- Pintitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer (note de présentation et réglement des

PPRN approuvés, documents graphiques des PPRN approuvés)

Ce dossier est librement consultable en préfecture, sous-préfectures et mairie.

1l est accessible sur le site Internct de la préfecture A I'adresse http://www.herault.pref.gouv. fr/




ARTICLE 2:

Ces informations seront mises & jour selon les modalités prévues par Particle R125-25 du code de I’environnement.

ARTICLE 3 :

Un exemplaire du présent arrété et du dossier d’information est adressé au maire et 3 la chambre départementale des
notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie. Mention de 1’aété et des modalités et de sa consultation sera annexé dans un
journal diffusé dans le département

ARTICLE 4:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administeatifs de 1'Etat dans le département.

ARTICLE §:

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directewr de cabinet, les sous-préfets
d’arrondissements, la directrice départementale des territoires et de la mer et le maire de la commune sont chargés,
chacun en ce qui le conceme, de I’exécution du présent arrété.

Montpellier, le 27 juin 2012

Le secrétalre général chargé
de l'adminisiratign de I'Etat dans le dépa ent
sl




Déclaration de sinistres indemmnisés http://www.prim.net/fonnulaires_IAUdec]aration_sinisnes.php?insee...i-_

Ministere du Développement
Durable

Deéclaration
de sinistres indemnisés
en application du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Préfecture de : HERAULT

Adresse de I'lmmsuble

Commune
FABReGUES

Sinistres indemnlisés dans le cadre
d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Arrétés de reconnaissance de | égg Gochez les cases OUI ou NON
) si, a votre connaissance, Iimmeuble a fait I'objet d'une indemnisation
catastrophes au profit de la - . g ;
& S el suite 4 des dommages consécutifs 4 chacun des événements
Arrété en date du
Tempéte 18/11/1982 Oui  Non
Arrété en date du ] ]
Inondations, coulées de bous et glissements de terrain 14/03/1985 oui e
Mouvements ds terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et Arrété en date du 0 ]
a la réhydratation des sols 06/07/2001 Oui  Non
) Arrété en date du [ (]
Inondations et coulées de boue 26/04/2002 Oui N
Arrété en date du
Inondations et coulées de boue 23/01/2003 Oui Non
Arrété en date du j i
Inondations et coulées de boue 17/11/2003 Oui Non
Arrété en date du }
Inondations et coulées de boue 19/12/2003 Oui R
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse st Arrété en date du ) }
i la réhydratation des sols 20/07/2009 Oui  Non
Arrété en date du f ]
Inondations et coulées de boue 30/03/2010 oui e
Mouvements de terrain différentlels consécutifs a la sécheresse st Arrété en date du [
ala réhydratation des sols 21/05/2013 Oui  Non
Arrété en date du
Inondations et coulées de boue 08/10/2014 Oui Neia
Arrété en date du {
Inondations et coulées de boue 04/11/2014 Oi Non
Arrété en date du i i
Inondations et coulées de boue 10/12/2014 Oui i
Etablile :

Nom et visa du vendeur ou du bailleur

Cachet / Signature en cas de Visa de I'acquéreur ou du locataire
prestataire ou mandataire

Pour en savoir pius, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques
majeurs, le document d'infermation communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la

1sur?2 15/03/2015 22:04




Déclaration de sinistres indemnisés http://w ww.prim.net/formulaires_JAL/declaration_sinistres.php?insee...

-

prévention des risques majeurs : www.prim.net

Zsur2 15/03/2015 22:04
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Préfet de I'Hérault
Commune de Fabregues

Informations sur les risques naturels et technologiques

pour 'application des |, I, Il de Particle L 125-5 du code de 'environnement
1. Annexe a 'arrété préfectoral
e 2006/01/202 au 01 féwrier 2006 mis @ jour le AP 2012-01-1425-53
du 27 juin 2012

2. Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn ]

La commune est située dans le périmétre d’un PPR n oui X non
PPR APPROUVE dote 23 septembre 2002 aléa Inendation

date alea

date aléa

date alea

date alea

Les documents de référence sont :
Carle de zonage réglementaire - Réglement - Ropport de présentation du PPRI approuve e lntemetx

Consultable sur Intemet__

Consultable sur Infemet

3. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [ PPRt]

La commune est située dans le périmétre d’un PPR 1 oui non X
dale effel
daite effel
date effel

Les documents de référence sont :
Consultable sur Internef_

Consultable sur infernet___

Consultcible sur Intemet
4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismiclié
en agpplication des arlicles R 563-4 et R 125-23 du code de 'environnement modifiés par les décrets nP2010-1254 et 2010-1255

forte Moyenne Modérée Faible Trés faible
La commune est située dans une zone de sismicite zone & z0ne 4 zone 3 zone 2X one 1

5. Catographie

extraits de documents ou de dossiers permettant la locdalisation des immeubles au regard des risques encourds

Carte de zonage réglementdire

4. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de ['état de catastrophe naturelle ou te chnologique
Lo liste actualisée des arrétés est corsultable sur te site portail www prim.net dans la rubrique « Ma commune face aux risques »

Date 27 juin 2012 Le préfet de département




fdx Partenaire du notariat depuis 1974 an ol
Bureau Montpellier : 06.67.92.23.72 o F(OATIN
Fax : 09.57.52.10.80

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS www juris-diagnostics-immobiliers.com g

DIAGNOSTICS : ELECTRICITE - AMIANTE - PLOMB - GAZ - PERFORMANCE ENERGETIQUE - LOI CARREZ
MISE EN COPROPRIETE - TANTIEMES - DOSSIER TECHNIOUE AMIANTE ~ SRU - PRET A TAUX ZERO

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Réalisée pour le dossier n° 34/2015/06/24/LEONARDO0727 relatif a 'immeuble bati visité situé au

: Domaine du Golf - Villa 11A - Imot ne21

1 chemin de I'Aire 34690 FABREGUES.

Je soussigné, RODRIGUEZ ROMAIN, technicien diagnostiqueur pour la société JURIS EXPERTISES 34
atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de larticle L.271-6 du Code de la Construction, a
sSavoir :

Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations i Nom du diagnostiqueur Eclt:t?zzi:go(:‘e N° Certification Echéance certif
Plomb 1 RODRIGUEZ ROMAIN AFNOR CERTIFICATION 14002099 02/09/2017
i Termit_es RODRIGUEZ P_\OMAIN 1 {\_FNOR CERTIFICATION i 14002099 I 02/09/2017 |
DPE RODRIGUEZ ROMAIN AFNOR CERTIFICATION 14002099 10/0£/2018 1
Gaz RODRIGUEZ ROMAIN AFNOR CERTIFICATION 14002099 11/10/2017
Electricité RODRIGUEZ ROMAIN AFNOR CERTIFICATION 14002099 16/-1"0/2018
Amiante B R(zDRIGUEZ ROMAIN AFNOR CERT_IFICATION 14002099 02/06/2017

Avoir souscrit a une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité
en raison de mes interventions.
N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et @ mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & FABREGUES, le 23/06/2015

_Signature de l'opérateur de diagnostics :

:

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinda.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur ’'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
3 l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Agence Ain Agence Hérault Agence Rhone Agence Vaucluse 1/1
04.74.32.20.04 09.83.47.55.14 04.72.84.94.60 06.67.92.23.72 R &
A = = d B
Agence Haute Savoie Agence Isére Agence Savoie  Ou sur notre site internet 23782;20;5

06.21.07.57.52 06.15.44.11.22 09.52.52.10.80 www.jurisdiagimmo.com
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CERTIFICATION

AFNOR CERTIFICATION

ATTESTATION DE CERTIFICATION DIAGNOSTIQUEUR
IMMOBILIER

Je soussignée, Séverine MICHEAU, Responsable du Pble Certification de Personnes atteste
que:

Romain RODRIGUEZ

Est certifié dans les domaines suivants du diagnostic technique immobilier* :

Domaine/N° de certificat Date de début de validité Date de fin de validité
AMIANTE : ODI/AM/14002099 03/06/2012 02/06/2017 B
PLOMB CREP: ODI/PB/14002099 03/09/2012 02/09/2017 :
TERMITES : ODI/TI;?/14002099 03/09/2012 02/09/2017 N
g;;;gm‘i‘ggg 9 i 17/04/2013 16/04/2018
GAZ : ODI/GAZ/14002099 12/10/2012 11/10/2017
ELECTRICITE : ODI/ELEC/14002099 17/10/2013 N 16/10/2018

* Sous réserve de satisfaire aux criteres des opérations de surveillance.

Ce document ne fait pas office de certificat de compétences.
Un certificat par domaine est délivré par AFNOR Certification.

NB : Liste des certifiés disponible sur : http://www.boutique-certification-personnes.afnor.org

Pour faire valoir ce que de droit.

Fait a la Plaine Saint-Denis, le 12/02/2014
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de Clarens

Courtage d’Assurances

ATTESTATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE
Valable du 1°" janvier 2015 au 31 décembre 2015

Nous soussignes Société DE CLARENS — Courtage d’Assurances — slse 17 rue Washington 75383 PARIS CEDEX 08 attestons par
la présente que :

SARL JURIS DIAGNOSTICS IMMOBILIER 84
397 Route de Camaret
84150 JONQUIERES

Adhérent n° 02546612770

a adhéré par notre intermédiaire, auprés d'ALLIANZ, régie par le Code des Assurances, dont le siége social est
87 rue de Richelieu - 75002 PARIS, au contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle n° 53.210.095.

Ce contrat a pour objet de garantir les conséquences pécuniaires de la responsabxhté civile pouvant lui incomber en raison de
dommages corporels matériels ou immateriels non consécutifs, causés a des tiers dans le cadre des activités garanties
indiquées ci-aprés et résuitant d'un fait dommageable survenu dans I'exécution professionnelle de I'Assuré.

Iontants de garanties Responsabilité Civile Professionnelle :
Tous dommages confondus : Par diagnostiqueur : 500.000 € par sinistre et 700.000 € par année d’assurance

Activités garanties :

» Diagnostics Techniques Immobiliers Réglementés
v Le repérage AMIANTE avant transaction (art R1334-24 du Code de la Santé Publique) avant travaux (art R1334-27 du
Code de la Santé Publique) avant démolition (art R1334-27 du Code de la Santé Publigue), le dossier Techniques Amiante
(art R1334-25 du Code de la Santé Publique) et le diagnostic Amiante.
¥ L'état des risques d’accessibllité au PLOMB (ERAP) et/ou constat des risques d'exposition au PLOMB (CREP) et le
diagnostic Plomb (fransaction et saturnisme déclaré),
¥ L’Etat du batiment relatif a la présence de TERMITES,
v Diagnostic de performance énergétique, DPE, conformément a la réglementation en vigueur - Décret 2006-1147 du
14/09/2006 et n° 2006-1653 du 21/12/2006, arrétés du 15/09/2008, du 03/05/2007, du 27/01/2012 et du 17/10/2013,
L'état des installations GAZ (loi n° 2003-8 du 03 janvier 2003, article 17-décret 2006-1147 du 14-09-08),
Diagnostic de I'état des installations intérieures ELECTRIQUES (Décret n° 2008-384 du 22 avril 2008),
Les recherches relatives a l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs (Décret 2005-134 du 15/02/05),
v Les mesurages réalisés dans le cadre de la loi CARREZ
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(la garantie est acquise uniquement aux diagnostiqueurs figurant sur PANNEXE jointe, titulaires d’un certificat de
compétence en cours de validité, délivré par un Organisme accrédité par le COFRAC selon la norme 17024).

¥ Diagnostics Techniques Immobiliers non réglementés et autres missions d’expertises

Mesurages réalisés dans le cadre de la Loi Boutin

Mesurage hors Loi Carrez (biens hors copropriété)

L’état du non bati relatif a la présence de Termites,

Diagnostic des insectes xylophages et champignons lignivores,

Diagnostic Technique SRU avant mise en copropriété (article L. 111-6-2 du Code de la Construction et de I’'Habitation,
inspiré par I'article 74 de la loi SRU du 31/12/2000),

La mise en copropriété, la rédaction et la modification des réglements de copropriété prévues a I'article 81 de Ia loi

SRU du 13 décembre 2000, ainsi que le calcul des tantiemes et milliemes de copropriété.
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Le présent document a pour objet d'attester I'existence d'un contrat. Il ne constitue pas une présomption d’application des garanties
et ne peut engager Allianz au-dela conditions et limites du contrat auquel il se refére. Les exceptions de garantie opposables a
rassuré le sont également aux bénéficiaires (réslliation, nuilité, régle proportionnelle exclusions, déchéances. ..).

Toute adjonction autre que les cachets et signatures du représentant de la compagnie est réputée non écrite.
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