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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Numeéro de dossier:
Date du repérage :

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département:..... Hérault Nom et prénom .
Adresse ... 50 Avenue Justin Bec Adresse ;... -1 ~ 9md CAADEX

Résidence L'Orée de Montpellier, Bit 161 Rue Yves Montand

Fenouil, Appt 17 (178) 34080 MONTPELLIER CEDEX 4
Commune....... 34680 SAINT-GEORGES-D'ORQUES

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
, Lot numéro 178

K Etat relatifala présence de termites [ etat des Installations gaz O Exposition au pilomb (DRIPP}
& Métrage (Loi Carrez} | Exposition au plomb (CREP) [ bossier Technique Amiante
& Diagnostic énergétique K4 Etat des Risques et Pollutions (ERP) O Dossier amiante Parties Privatives
[J constat amiante avant-vente O Métrage (Loi Boutin) O Diag amiante avant travaux
¥ Etat des Installations électriques O etat parasitaire O Diag amiante avant démolition
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Hocus

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

n° 9571

Localisation du ou des batiments :
Adresse : 50 Avenue Justin Bec

Résidence L'Orée de Montpellier, Bat
Fenouil, Appt 17 (178)
COMMUNE oveecreorevrmmseasmmmsassssens 34680 SAINT-GEORGES-D'ORQUES
Type de logement ... Appartement
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
, Lot numéro 178
....... > 1997

Superficie Loi Carrez totale : 38,98 m?

Mesurage Surface au sol totale : 44,38 m?2

DPE

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est viverment recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels (Feux de forét)

ERP Le' b_ien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 2 selon la reglementation parasismique 2011

*Dant Aimasiors de gaz
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Certificat de superficie privative ncos7 ﬁ CARREZ J

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Désignation du client:
Nom et prénom ;...

Adresse i 50 Avenue Justin Bec S/C SAS EXADEX

Résidence L'Orée de Montpellier, Bat 161 Rue Yves Montand

Fenouil, Appt 17 (178) 34080 MONTPELLIER CEDEX 4
Commune ... 34680 SAINT-GEORGES-D'ORQUES

Section cadastrale AZ, Parcelle(s) n®
233, 235, 240, 89, 170,173

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
, Lot numéro 178

Nom et prénom :..SAS EXADEX Périmetre de repérage : Ensemble des parties privatives
AdIreSSse lucrmrmrennrens 161 Rue Yves Montand
34080 MONTPELLIER CEDEX 4

Nom et prénom : L EPINE Jean-Frangois

Raison sociale et nom de I'entreprise : FOCUS DIAGNOSTICS MEDITERRANEE
Adresse : 2 ter avenue de la Galine - 34170 CASTELNAU LE LEZ

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : n° 62531807 / 31/12/2023

Numéro SIRET : 912544384 capital 10 000€ / RCS Montpellier

Surface loi Carrez totale : 38,98 m?

(trente-huit meétres carrés quatre-vingt-dix-huit)

Surface au sol totale : 44,38 m?
(quarante-quatre meétres carrés trente-huit)
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‘ Certificat de superficie privative n°9s7 CARREZ

Date du repérage : 31/05/2023

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE:  NEANT
REPRESENTANT DU PROPRIETAIRE (ACCOMPAGNATEUR) : SANS ACCOMPAGNATEUR

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE :

ic
Parties de I'immeuble batis visitées privsa:iﬁ)/(:tulzens Surface au sol Motif de non prise en compte
Carrez
Entrée 2,06 206
Salle de bains 4,07 4,07
W 0,96 0,96
Séjour/Cuisine 16,82 16,82
Coin nuit1 B,56 8,56
Coin nuit 2 6,51 651
Loggia 0,00 540 Piece non réglementaire

SURFACES ET SUPERFICIE EN M2 DU LOT :

Surface loi Carrez totale : 38,98 m? (trente-huit metres carrés quatre-vingt-dix-huit}
Surface au sol totale : 44,38 m? (quarante-quatre métres carrés trente-huit)

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n° 96/M07 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir.
Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965,
est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages
d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure
41,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-1.

IMPORTANT EN CAS D’ABSENCE DE DOCUMENTS :

La présente attestation ne préjuge nullement de la situation juridique des locaux mesurés. Nous n’avons pas eu accés, malgré notre
demande auprés du donneur d'ordre, au réglement de copropriété et & 'état descriptif de division de 'immeubie dans lequel sont situés
les dits locaux. Nous ignorons donc si Ia surface mesurée correspond a celle des parties privatives d'un lot de copropriété telle qu’elle
est définie par Ia loi n°96-1107 du 18 décembre 1996 et par le décret n° 97-532 du 23 mai 1997,

NOTA: La présente mission de mesurage ne rend compte de I'état de la superficie de la partie privative totale du lot qu'a la date de sa visite.
Elle est valable tant qu'aucune modification substantielle de la structure ou du cloisonnement n'est réalisée consécutivernent a des travaux.
Le présent certificat ne vaut que pour le calcul de la superficie privative totale du lot. Le détail des surfaces indiquées n'est donné qu'a titre
indicatif.

Fait a SAINT-GEORGES-D'ORQUES, le 31/05/2023

Par: L EPINE Jean-Francois

FOCUS EXPERTISES Page 2/3
R o Rapport daté du:
N 0467407000 8 ) 15 31/05/2023

w www.focus-expertises.f



Certificat de superficie privative n°os7
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DIAGNOSTIC DE
PERFO RMAN CE én; : i2EXeré‘.E11'7844732
I ocus ENERGETIQUE e

(logement)

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : Nttps://www.ecologie.douv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

adresse : 50 Avenue Justin Bec Résidence L'Orée de Montpellier, Bat
Fenouil, Appt 17 (N° de lot: 178) 34680 SAINT-GEORGES-D'ORQUES
wpe de bien : Appartement

annee de construction : 2001 - 2005

surface habitable : 38,98 m?

propriétaire

adresse : S/C SAS EXADEX

161 Rue Yves Montand 34080 MONTPELLIER CEDEX 4

Performance énergétique et climatique

logement extrémement parformant - -
m *Dont émissions de gaz
a effet de serra
m pau d'émissions de COy
s, oo, (D
{énergio primaire) dmissions

198| 6"

kWh/m#/an | kg CQ,/m¥an

86 kWh/m¥an
d'énergie finale

6 kg CO,/m/an
c

G

émissions de CQ,
| e —
passoire \ &
G L
Ce logement émet 237 kg de CO, par an,

logement extrémemant peu performant soit P'équivalent de 1 228 km parcourus
en volture,

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de Uisolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 & 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard &lif 5 usages (chauffage, eau chaude sanltalra
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste,

entre 520€ et 740€ par an

Prix moyens des énerdies indexés au ler janvier 2021 (ahonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie 7 vuirp 3

Inforrations diagnostiqueur
FOCUS DIAGNOSTICS MEDITERRANEE  ciagnostiqueur : L EPINE Jean-Frangois

2 leravenue de la Galine email contact@focus-expertises.fr
34170 CASTELMNAL LE LEZ de certification : 14608958
tel : 04 67 40 70 00 organisme tie certification : BUREAU VERITAS

FOCUS EXPERTISES
#l 2 ter, avenue do la Galine - 34170 Castelnau-le-Laz =
0467 40 7000 @8 contact@focus-expartises.fr -7
W www. focus-axpertises.fr



CERTIFICATION France

e diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

&

tolture ou
ventikation plafond

20%

Systéme de ventilation en place

ponts tharmkjues plancher bas VMC SF Hygro B de 2001 a 2012

22% 18%

murs

24% 16%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

@ES—SE/ pompe a chaleur

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le

confort d’été ; E f::fr:c?(-je?\;]mi ' @ panneaux solaires
=" i y q photovoltaiques

El § # panneaux
= ! solaires : ! géothermie
— il g
@ @ = thermiques EEE
réseau de chaleur
LA e fenétres équipées de @ ou de froid db  chauffage au bois
£ volets extérieurs vertueux

*| o plveay de confor ddnd prassnte g Cappute untotisment SUr les carattérstigues da votre logement (b locallsation n'est pas prise encompte)

FOCUS EXPERTISES
2 ter, avenue da la Caline - 34170 Castelnau-la-Laz *
04 67 5070 00 M8 contact@focus-expertises.fr -’

W s focus-expertises fr



B diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

8 Montants et consommations annuels d’énergie

Tt Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie o@ -
g {en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses
0 e g a0 auiin eneaoeetzos [ > *
{ll | iﬁ) eau chaude # Electrique 3810 (1656a4) entre 260 E et 360 €
% retoassoment
Q éclairage # Electrigue 170 (74é.1) entre 10 € et 20 €
| # = mdlfafm # Electrique 742 (37300}  entreS0Eet70€
.= énergie totale pour les 7 737 kWh entre 520 €et 740 €

] | Pour rester dans cette fourchette
i.| usages recensés : (3364 kwhe.f) d’estimation, vair las recommandations
i e d'usage ci<dessous

onnellen ilit , ces chiffres sont ;Imn&g,phdmgetampéntum
de _wmumimhmﬂuhmmﬂ'mm
= domlclle, une c imatlsatuon réglée 4 28° (si présence de clim),
et une consommation d'eau chaude de 868 par jour [

.
. A -+ Diminuez le chauffage quand
Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -25% vous n'dtes pas la.

sur votre facture soit -84€ par an = Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Température recommandée en hiver » 19°C

-+ Fermez les fenétres et volets la
“journée quand il fait chaud.

-+ Aérez votre logement la nuit.

température recommandée en été -» 28°C

Consommation recommandée - 868/jour

d’eau chaude & 40°C L B
; ] . =+ Installez des mousseurs d'eau sur
36£ consommeés en moins par jour, 1145 robinete st U pamimens A Faible

c’est -18% sur votre facture soit -71€ par an debit sur la douche,
= Reéduisez la durde des douches.

& Si climatisation, atices
o)
(o)
(o)
(4]

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408.

m En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

TOHIT POUR WA REROW

oss7¢a7000 IR contact@focus-axpartises.fr - fr

W e, foous-apentises. fr
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. B diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

.lll
B 4

' | Yoir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

i : I T — B i i % I ! .. = _ . -rx T . i - , I -“ i ... i
Vue d’ensemble du logement i
description isolation i

Mur en béton banché d'épaisseur = 20.cm avec isolation intérieure {réalisée entre m
2001 et 2005) donnant sur 'extérieur :

/xj plancher bas Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton donnant sur 'extérieur I
A tolture/plafond Dalte béton donnant sur un local chauffé Sans objet t

Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage
avec l[ame d'argon 16 mm et volets roulants aluminium

.i ll portes et fenStres  Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets roulants . moyenne
i ) aluminium
' I Porte(s) autres opaque pleine isolée |
Vue d’ensemble des équipements i
description ' I;
E PAC air/air installée avant 2008 avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel) ;
g Convecteur électrique NFC, NF*™ et NF*¥** (systéme individuel)

EE eau chaude sanitaire Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L

ﬁ: climatisation Néant .
Jf ventilation VMC SF Hygro B de 2001 4 2012 :
il

@ pllotaga Avec intermittence pigce par pidce avec minimum de température / Sans systéme d'intermittence |E
: ji

Recommandations de gestion et d’entretien des équipements

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
D Chalifte-ean Verifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C),
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
() I=solation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
ﬂ]]m Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de U'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Jr Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fendtres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble,

FOCUS EXPERTISES
M 2ter, avenue de la Galine - 34170 Castelnau-la~Laz Z
04 57 5070 00 @B contact@focus-expertises.fr -7

| veveni focus-oxpartisoes. fr



B diagnostic de performance énergétique (ogement)

Recommandations d’amélioration de la performance

p.5

# Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
/ logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
D D rendre plus écologique. Le pack f» de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

D pack # d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
/‘\I f e logement (voir packs de travaux §) + 8 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
,/L/f A AN alternative possible (réalisation du pack 9 avant le pack €). Faites-vous accompagner par un
& S ; professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

o Les travaux essentiels  ontant estimé : 1900 a 2900€

lot

a

(] b=

ﬂ Chauffage

o Les travaux a envisager  montant estimé : 20200 & 30300€

lot
"\ Plancher
[—
ﬂ Chauffage

EE Eau chaude sanitaire

g:.j’j Portes et fenstres

Commentaires :
Néant

description

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

description

Isolation des planchers en sous face.
4 Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &
chaleur.

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.

A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

FOCUS EXPERTISES
# ot averus da la Galine - 34170 Castelnausle-iaz =
04 67407000 5 contact@focus-expertises.fr ~'F
W eww.focus-expartises fr

performance recommandée

R>4,5 m*K/W

performance recommandée

R> 3,5 m%K/W

SCOP=4

CoP=3

Uw=1,3W/m2K, Sw=0,42



B diagnostic de performance énergétique (ogement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logament extrémement performant ' A' t

TOAIT PU WA TEREY

avec travaux §) + ©
consommation: 83 kwh/m*an
émissions: 1 kg CO2/m*an

Préparez votre projet !

Contactez le conselller FAIRE le plus
proche de chez vous, pour des conseils
gratuils et indépendants sur vos chaix de
travaun et d'artisans :

avec travaux
consommation: 188 kwh/m*/an
émissions: § kg CO2/m*/an

0808 BOO 70D iprix o' 1 bae
état actuel ou {perta o i appal bocul)

consommation: 198 kwh/m?*an
émissions: 6§ kg CO2mYan

Vous pouvez bénéficier d'aldes, de
primes et de subventions pour vos
fravaux :

EN
REPUBLIQUE
FRAMCAISE

Ly
Epind
Arrraid

<!

Pour répondre & l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover

§
§

Dont émissions de gaz a effet de serre

pay d'émissions de CO,

avec travaux & + &
1 kg CO2im*lan

avec travaux §3 v .

5 kg COZ/m?/an ensemble des logements a un haut
T niveau de performance énergétique.

état actuel A court terme, la priorité est donnée 4 la

6 kg CO2/m*an suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a l'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

FOCUS EXPERTISES
T tar, avenue da la Galine — 34170 Castelnau-le-Laz 7
o4 67 400 00 M contactifocus-axpartises. fr -
W wwear fories-awpor e fr



Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou lorganisme certificateur

qui I'a certifiee (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Reference du logiciel valide : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]

Référence du DPE : 9571 SMYTH
Invariant fiscal du logement : N/A

Reéference de la parcelle cadastiale : Section cadastrale AZ, Parcelle(s) n° 233, 235,

240, 89, 170, 173

Méthode de calcul utilisée pour Uétablissement ciu 3PE ; 3CL-DPE 2021

Numeéro matriculation de la copropriété : NJA

Justificatifs fournis pour établir te DPE :
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles ;

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suvant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. I peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de |'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des maedifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités

origine de la donnée

valaur renseignde

Observé / mesuré

34 Hérault

Donnée en ligne

101m

Type de bien

Observe [ mesuré

Appartement

Année de construction

Estime

2001 - 2005

Surface habitable du logement

Observé / mesure

38,98 m?

Nombre de niveaux du logement

QObservé / mesuré

Hauteur moyenne sous plafond

Observé / mesuré

donnée d’entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 34,85 m?
Type de local adjacent ' Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur 2 Observé /[ mesuré Mur en béton banché
Mur Sud, Est, Duest —
Epaisseur mur B Observé / mesuré <20cm
Isolation 2 Observé / mesuré oul
Année isolation &Y  Document fourni 2001 - 2005
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 38,98 m?
Type de local adjacent J&  Observé / mesuré l'extérieur
Plancher Type de pb J':' Observé / m;suré Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé / mesuré inconnue
- 2::3?:;ion P— ¥ Valeur par défaut 2001 - 2005
Surface de plancher haut JD Obsx;wé,/ mesuré 38,98 m?
Plafond Type de local adjacent 12 Observé f mesuré un local chauffé
£ observé/ mesuré Dalle béton

Type de ph

FOCUS EXPERTISES
# 2 ter, avenue de la Caline - 34170 Castelnau-le-Lez
04 67407000 W contact@focus-axpertises.fr -f
W www.focus-axpertises. fr




Isolation

Qbserve / mesuré

inconnue

Année de
construction/rénovation

Valeur par défaut

2001 - 2005

Fen8tre Est

Surface de baies

Observé / mesure

41 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Ohservé / imesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Ohservé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé [ mesuré

AN

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observeé / mesure

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:10cm

Type volets

Ohserve / mesuré

Volets roulants atuminium

Type de masques proches

Observé / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

4,8 m?

Placement

Cbservé / mesuré

Mur Sud, Est, Quest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Ohservé { mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Qbserve { mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Obseivé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

nan

Gaz de remplissage

Qbservé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

QObservé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe / mesuré

Lp:10cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets routants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des
masfques proches)

Observé / mesuré

im

Type de masques lointains

Qbservé [/ mesuré

Absence de masque lointain

Surface de porte

Cbserve / mesurg

1,85m?

Placement

Observe / mosirme

Mur Sud, Est, Quest

Type de local adjacent

Observéd / mesuré

I'extérieur

Nature de ta menuiserie

Observé / mesuté

Toute menuiserie

Type de porte

Ohservé / mesuré

Porte opaque pleine isolée

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesura

Lp:10cm

Pont Thermique 1

Type PT

Observeé / mesuré

Mur Sud, Est, Quest / Plafond

Type isolation

Observe / musyjra

ITI/inconnue

Longueur du PT

Observé / masum

19m

Pont Thermique 2

Type PT

Observé / mesuré

Mur Sud, Est, Ouest / Plancher

Type isolation

Qbservé / mesuré

ITI / inconnue

Longueur du PT

beShelhethelhothel e’ bb'bbbbbbbbb‘Dt}bbbbbbbbb'bbbb'Dbbb‘obbb‘o‘ob)(bl:'

Observé / mesuré
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origine de la donnée

valeur renseignée

Tyme de ventilation

Observé / masun

VMC SF Hygro B de 2001 4 2012

Année installation

Valeur par défaut

2001 - 2005

Ventilation Energie utilisée

Observé / masurms

Electrique

Fagades exposées

Observé | mesur

plusieurs

Logement Traversant

Observé / mesisri

aui

Type d'installation de

chautlage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Type générateur

Observé / inesurs

Electrique - PAC air/air installée avant 2008

Année installation générateur

Valeur par défaut

2001 - 2005

Energie utilisée

Observé / mesure

Electrique

Type émetteur

Observé / mesuré

PAC air/air installée avant 2008

Année installation émetteur

Observeé / mesin

Inconnue

Type de chauffage

Observé [ mesimi

‘cantral

Equipement intermittence

Observé / mesuig

Ayec intermittence piéce par pitce avec minimum de température

Type d'installation de
chauffage

Observe / mesura

Installation de chauffage simple

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Convecteur électrique MFE, MF*™ gl NF*™*

Année installation générateur

Valeur par défaut

2001 - 2005

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Type émetteur

Observeé / mesuré

Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation émetteur

Observé / masim

Inconnue

Surface chauffée par
'émetteur

Observé / mesuré

10 m?

Type de chauffage

Observé / masita

divisé

Equipement intermittence

Observé / missirrd

Sans systéme d'intermittence

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé 7 mesura

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie

‘ou inconnue)

Année installation générateur

Valeur par défaut

2001 - 2005

. Energie utilisée
Eau chaude sanitaire

Observé / mostira

Electrique

Chaudiére murale

Observé / masizra

nom

Type de distribution

Observé / mesura

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesurs

accumulation

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées ;

Bio|Di2Y X b |DiY|Y[Y [DDIBX 2D | DLDDVLIX DY (DD Y XD

Observé / mesurs

W00L

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 af tlu 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics tle performance énergétique & I'Agence de l'environnement at de la maltrise de I'énergie
et relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour {'élaboration tles diagnostics de performance énergétique, arrétés (ju 14
mars 2023 decret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 3 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 a5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Nota: Le present rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France - 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062) (détail sur www.info-certif fr)
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Etat des installations électriques n° 9571 ELECTRICITE

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

Numeéro de dossier :
Norme méthodologique employée :
Date du repérage:

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique, en vue
d'évaiuer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de
la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur.

Localisation du ou des batiments bdtis :

[DI=YoT-T g d=T o aT=T o) AR Hérault
Adresse : 50 Avenue Justin Bec
Résidence L'Orée de Montpellier, Bat Fenouil, Appt 17 (178)
Commune: 34680 SAINT-GEORGES-D'ORQUES
Référence cadastrale i Section cadastrale AZ, Parcelle(s) n° 233, 235, 240, 89, 170, 173

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

, Lot numéro 178

Ensemble des parties privatives
. Appartement

> 1997

> 1997

.ENEDIS

Périmeétre de repérage :...

Distributeur d'électricité ...

Identité du donneur d'ordre :
\[o] 0 g =1 o] (=10 YoT o o IR SAS EXADEX
Adresse : 161 Rue Yves Montand

34080 MONTPELLIER CEDEX 4
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Iintéressé);  Autre

Propriétaire de I'appartement ou de lo maison individuelle:
NOM et PréNomM ..emeeemmemsaen
Adresse : S, « omd> EAADEX
161 Rue Yves Montand
34080 MONTPELLIER CEDEX 4

Identité de l'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : L EPINE Jean-Francgois
Raison sociale et nom de l'entreprise :......... .FOCUS DIAGNOSTICS MEDITERRANEE
Adresse : 2 ter avenue de la Galine
34170 CASTELNAU LE LEZ
Numéro SIRET : 912544384
Désignation de la compagnie d'assurance :..ALLIANZ
Numéro de police et date de validité .............62531807 / 31/12/2023
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France le 01/11/2022 jusqu'au 31/10/2029. (Certification de compétence 14608958)
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Etat des installations électriques nc 9571 ELECTRICITE

>.~ Limites du domaine d'application d

Le diagnostic porte uniquement sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricité & basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les
matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation
¢électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du générateur jusqu’au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure, ni les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau
informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc, lorsqu’ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de l'installation au moment du
diagnostic. Elle s'effectue sans déplacement de meubles ni démontage de ['installation électrique (hormis le démontage des
capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

= les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du
mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus
particulierement) ;

¥ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux €lectriques aprés démontage de leur capot ;

¥ inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

—— T Y

didlectricie U EERI e il

E.l. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

e

0 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatations
O diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propriétaire de
0O les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers gu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas 'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propriétaire de
E les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers gu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont:

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle & I'origine de Iinstallation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions
de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.,

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniguement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des
appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

O0O0ROROOOO0OODO

m
W

. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic,

Des points de contrble n'ayant pu étre vérifiés.

ORA

Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.
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Etat des installations électriques n°as7 '1 ELECTRICITE

L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active rue
sous tension accessible,

Remarques : Notammment dominos rius

B7.3d

L'installation électrigue comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie
B73ie active nue sous tension accessible.
Remarques : Notamment absence de
réglettes au tableau de répartition

AL moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou
ure huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente.

B83e

(1) Référence des anomalies selon a norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Reférence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrigue lorsque les régles fondamentales
de securité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économigues, soit techniques, soit administratives. Le
numeéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

[*) Avertissement © la localisation des anomallies n'est pas exhaustive. || est admis aue 'operateur de diagnostic ne procéde 4 |a
lacalisation gue d'une anomalie par point de contréle. Toutefais, cet avertisserment ne concerne pas le test de déclerchement
des dispositifs différentiels.

B &) L'en;err_utflc_e de I'in,stalli:ltion électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.

BN b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.

B1 <l L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait |a responsabilité du propriétaire reste pleinement
engageée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n'ayant pu étre contrdlée

FOCUS EXPERTISES Page 3/7
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Etat des installations électriques n° 957! e e ccrice

Gl. - Installations ou parties d'installation non couvertes
E1d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble
d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrélé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés
dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé I'état, I'existence de I'ensemble des mesures de
protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

G2. - Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Contréle impossible: prise de terre non visible

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre =l b, .
(cette derniére est située dans les parties

B331b Article : Elément constituant la prise de terre o p o
ADDroOBrE communes); Vérifier auprés de la copropriété
pprop I'existence d'une prise de terre.
Contrble impaossible: prise de terre non visible
B332 3 B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre (cette derniére est située dans les parties
T Avrticle : Présence d'un conducteur de terre communes); Vérifier auprés de la copropriété

I'existence d'une prise de terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre Controle impossible: prise de terre non visible

B33.4 3 Article : Connexions assurés entre les élts (cette derniere est située dans les parties
e conducteurs et/ou canalisations métalliques et |a communes); Vérifler auprés de la copropriété
LEP <=2 ohms I'existence d'une prise de terre.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France - 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062) (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 31/05/2023
Etat rédigé a SAINT-GEORGES-D'ORQUES, le 31/05/2023

Par: L EPINE Jean-Francois

FOCUS EXPERTISES Page 4/7

Rapport daté du:

0467 4070 00 @8 contact@focus-experiises.fr 31/05/2023

W www.focus-expertises.fr



Etat des installations électriques n°9s57: ‘3 ELECTRICITE

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre,
en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de i'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de

B.2 choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
B3 électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut,
que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
l'installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé,

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension
sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite
equipée d'un couvercle, matériels électriques cassés..) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n'assurent pas
une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isclement suffisant.
Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a 'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les
deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation
glectrigue issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un
matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés
a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la
résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause
d’'une électrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

Correspondance
avec le groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés
I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle
que l'usure normale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise i la
terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation
électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors
de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d'entretien, la
rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques
d'électrisation, voire d'électrocution

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque
d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’'un cordon d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat des installations électriques ne 957 W ecrricie

Photo AGCP

Photo PhEle0O1

Libellé de 'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou Lne
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique gu'il alimente.

Photo PhEIe002

Libellé de I'anomalie : B7.2 d Uinstallation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active NuUE sous tension accessible.
Remarques : Notamment dominos nus

Photo PhEIe003

Libellé de I'anomalie : B7.5 & L'installation électrique comporte au rmairs ur
dispositif de protection avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Notamment absence de réglettes au tableau de répartition

FOCUS EXPERTISES Page 6/7

de In Caline ~ 34170 Castelnau - Ra 4 .

S e pport daté du:

0467 4070 00 M contact@focus-experiises ff 21/05/2023

'k www.focus-expertises.fr




Etat des installations électriques r°os7 :-:Lecmcne

Photo Tableau de répartition

L'¢électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourguoi il faut étre vigilant guant
aux risques gu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif & votre
installation électrique, vérifiez gu'elle soit ef reste &n bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples
. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sal humide ou mouillé
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Etat relatif a la présence de termites neas7. a TERMITES

E X P E R T | & E s

RAPPORT DE L'ETAT RELATIF A LA
PRESENCE DE TERMITES DANS LE BATIMENT

Numéro de dossier :
Norme méthodologique employée :
Date du repérage .

Localisation du ou des batiments :

Département ;.. Hérault
Adresse : 50 Avenue Justin Bec
Résidence L'Orée de Montpellier, Bat Fenouil, Appt 17 (178)
COMMUNE oo s 34680 SAINT-GEORGES-D'ORQUES

Section cadastrale AZ, Parcelle(s) n° 233, 235, 240, 89, 170, 173
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
, Lot numéro 178
Périmétre de repérage ........Ensemble des parties privatives
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

Désignation du client :
Nom et prénom .. oL
Adresse : Siv oMo EARUEA

161 Rue Yves Montand 34080 MONTPELLIER CEDEX 4
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) :

Autre
Nom et prénom ;..o SAS EXADEX
Adresse : 161 Rue Yves Montand

34080 MONTPELLIER CEDEX 4

Identité de l'opérateur de diagnostic:

Nom et prénom : L EPINE Jean-Frangois
Raison sociale et nom de I'entreprise : ... FOCUS DIAGNOSTICS MEDITERRANEE
Adresse : 2 ter avenue de la Galine
34170 CASTELNAU LE LEZ
Numéro SIRET : 912544384
Désignation de la compagnie d'assurance ......ALLIANZ
Numéro de police et date de validité ... 62531807 / 31/12/2023

Certification de compétence 14608958 délivrée par: BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 01/11/2022

co >
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Etat relatif a la présence de termites n° 957

TERMITES

Liste des piéces visitées :
Entrée,
Salle de bains,
WC,

Entrée

Sol - Carrelage

Mur - Peinture
Plafond - Peinture
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Séjour/Cuisine,
Coin nuit 1,
Coin nuit 2,
Loggia

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bains

Sol - Carrelage

Mur - Peinture, faience
Plafond - Peinture
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

W

Sol - Carrelage

Mur - Peinture
Plafond - Peinture
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour/Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Peinture

Plafond - Peinture
Fenétre(s) en aluminium
Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Coin nuit 1

Sol - Carrelage

Mur - Peinture
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Coin nuit 2

Sol - Carrelage

Mur - Peinture
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Loggia

Sol - Carrelage
Mur - Peinture
Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
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Etat relatif a la présence de termites n°9s7 TERMITES

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a ['arrété
du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés ern France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu'exciusivernent dans
les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété
préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de ['étre & court terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment
situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout transport
si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé d ces opérations en
fait la déclaration en mairie.

Article [ 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables qux ouvrages et locaux de
toute nature quant 4 leur résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en
Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées & la situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de
la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

Néant

Eléments fixes, masquants et dépourvus de
trappes de visite
Matériaux sous revétements en Revétements en surface collés ou fixes non
place (muraux, sol, plinthes.) démontables sans destruction

Toutes piéces Coffrages et doublages

Toutes piéces

Notre responsabilité ne peut &tre engagée sur les ouvrages, parties d'ouvrage et éléments qui n'ont pas été examineés, £n
plus du tableau ci-dessus, il est aussi question des:

- Solives, chevrons et planchers platrés par-dessous et recouverts par un autre matériau (carrelage, linoleum,
mogquettes, tomettes, bars etc..) par-dessus.

- Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments derriére ou sous des meubles, appareils électroménagers, objets
lourds ou encombrants.

- Solivages des bois de structure entre les niveaux, cachés par les plafonds en platre et les planchers recouverts
de revétement, ou situés dans des combles sous de l'isolant {laine de verre ou de roche, ouate de cellulose..].
Les bois mis en ceuvre pour les plafonds platre, les planchers recouverts d'un revétement, les faces des bois
mis en ceuvre contre les murs ou derriére un doublage (lambris..), les interfaces et ames entre cloisons de
doublage et murs porteurs.
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Etat relatif a la présence de termites n°9571 TERMITES

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visitées,
dés lors que les dispositions d'accessibilité et de sécurité permettant un contréle des zones concernées auront été prises
par le propriétaire ou son mandataire. La non réalisation de cette contre visite désengagera de toute responsabilité la
société de diagnostics sur les zones, volumes ou les parties d'immeuble non visités.

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016}, a l'article
L.133-5, L133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche
de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusgqu'a
10 metres des extérieurs de 'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel et non destructif des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel des boiseries a l'aide d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité,
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment:
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

Notal: Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif a la présence de termite dans le bdtiment objet de la mission.

Nota 2. L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériqux.

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles par le propriétaire
Les zones situées derriere les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut
d'acces
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, a compléter le diagnostic sur les zones ayant été
rendues accessibles
Cette recherche ne comporte aucune destruction ni démontage complexe. Par conséquent, notre
responsabilité ne saurait étre engagée dans le cas d'une découverte ultérieure de termites dans les
endroits non accessibles ou hermétiquement clos lors de notre visite {(ossatures en bois cachées par
des contre cloisons, planchers recouverts, face cachée des planchers, cloisons, doublages, plinthes,
GCénéral lambris menuiseries peintes, coffrage non démontable, plénum, conduit enterrés et inaccessible,

etc..)
Le bien était meublé et encombré le jour de la visite.
Présence de traces d'humidité et/ou infiltration (facteur favorisant l'infestation de termites et
insectes a larves xylophages).
Précautions : Le bien se situant dans une zone déclarée a risque Termites par le Préfet, il est
notamment recommandé :
D'éviter d'entreposer des éléments cellulosiques sans rotation réguliére du stock,
De supprimer toute infiltration d’humidité (facteur favorisant),
- De contrdler régulierement les éléments cellulosigues a risques...
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Etat relatif a la présence de termites n°os' a TERMITES

Note: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de
ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

Notal: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de 'habitation.

Nota 2: Conformément g l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel G lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota 3: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062} (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a SAINT-GEORGES-D'ORQUES, le 31/05/2023

Par: L EPINE Jean-Frangois

Séjour/Cuisine

Salle de bains

Coin nuit 1

Coin nuit 2
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-ﬂbcus
Etat des Risques et Pollutions

En application des artictes L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Date de réalisation : 29 mai 2023 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises 3 disposition par arrété préfectoral :
N° 2011-01-799-218 du 12 avril 2011.

Référence : 957

Réalisé par Romain RODRIGUEZ

Pour le compte de FOCUS DIAGNOSTICS
MEDITERRANEE

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
50 Av. Justin Bec - Residence L'Oree de Montpellier
34680 Saint-Georges-d'Orques

Référence(s) cadastrale(s):
AZ0089, AZ0170, AZ0173, AZ0233, AZ0235, AZ0240

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Mr SMYTH Anthony
Acquéreur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a ['obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

mALiL = \HE fas
T e Native ot
(L _a 1 I:é-' o .m‘-’
PPRR iondation aparacivi RO NIn0 el R p.3
PPRn Feu de fonkt approuve 30/01/2008 aul o p.d
(4}
PAL Foul dm ol notifie 1711212021 oul rd
0 N @

Zonage de sismicité : 2 - Faible aul - -
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible FiGit -

Commune non goncernée par ta démarche d'étude du risque lié au recul du trait de céte,

) | concerné | ©  Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Qui Aiéa Fort
F;an d'Expaosition au Bruit“'“ MNon -
Basias, Basol. Icpe : Cui 1 site* a - de 500 métres

“‘ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Porter a connaissance.
(2) Zonage sismique de la France d'aprés 'annexe des arficles R563-1 4 8 du Code de Environnemeant modifiés par les Decrets n*2010-1264 of n*2010-1255 du 22 oclobre

2010 ainsi que par FArrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EURQCODE 8§).

(3) Situation de limmeuble au regard des zones a potentiel radon du termitoire frangalis définies g l'article R.1333-29 du code de la sante publique modifié par le Décret
n 2018-434 du 4 juin 2018, délimitees par I'Arélé internwnistérial du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consullable en mairfe et en ligne a l'adresse suivante : hitps:/www.geapontail. gouv.fridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

]
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Fil mai 2023
S0Av, Justn Bec
cu s 34680 Saint-Georges-d'Orques
i A F B o0 visomoa

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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29 mai 2023
50 Av. Justin Bec

I 34R80 Saint-Georaes-d'Oraues
R P A s T RN L]

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données 4 titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce documant.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques _ Concerneé Détalls
TRI : Territoire & Risque Hen
important d'Inondation
AZl : Allas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables I'exposition du bien.
g PAP! : Programmes : .
T d'actions de Prévention Oui Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Mon

Installation nucléaire

t Mon

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non
pollués
E BASIAS : Sites 3 . . ) :
Poliution des | industriels et activités Dui Le bien se situe dans un rayon de 500 metres d'un ou plusieurs sites
sols, des eaux | de service identifiés.

ou de lair =
ICPE : Installations

industrielles

! Mon

Cavités souterraines

0 MNon

Canalisation TMD

Mon

Source des données : bitps://www.georisgues.gouv.fr/

1
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SOMMAIRE
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IMPAME OFfICIEI ..o s
Localisation sur cartographie des risques ........... i S

Déclaration de sinistres indemnisés .,

Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions
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19 mal q02Y
50 Av. Justin Bec
34680 Saint-Georaas-d'Ornuas

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pellution des sols

en application des arlicles L.125-5 47, R.125 26, R 563-4 @1 D 563-8-1 du Code de fenvironnemeni et de l'ariicle L 174-5 du nouveau Code minier

2011-01-799-218

SHuction d immobilier (bat ov non bati) Document réalisé le : 29/05/2023

Parcellels) : AZ0089, AZ0170, AZ0173, AZ0233, A0235, AZ0240

50 Av. Justin 8ec 34480 Saint-Georges-d'Orques
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Hocus

Déclaration de sinistres indemnisés

29 mai 2023
50 Av. Justin Bec

34680 Saint-Georges-d‘Orques

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs & des
& de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

gvénements ayant eu pour conségquence la publication d'un arrét
case correspondante dans la colonne "Indemnise”

Arrétés CATNAT sur la

Risque

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordsment de coﬁrs d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordsment de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse ot réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et rénydratation - Tassements différentiels

Tempéte (vent)

Pour en savoir plus, chacun paut consufter en préfecture ou en mairis, fa dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communai sur les risqu

internat, la portail dédié 4 la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Montpellier - Hérault

Commune : Saint-Georges-d'Orques

Etablile :

Vendeur :

Mr SMYTH Anthony

commune

Début

QROB20RE
01/07/2017
06/10/2014
29/09/2014
01/01/2014
01/06/2012
01/01/2007
DR TERI0S
QH122003
22/09/2003
11/12/2002
Q2000
017049/1995
01/03/1998
25/11/11997
01/05/1988
06/11/1982

Fin

R0
30/09/2017
07110/2014
30/09/2014
30/06/2014
30/09/2012
31/03/2007
L7/IEI200S
MO
22/09/2003
1211212002
31/12/2000
J0K5/1899
31/08/1999
251111997
31/12/1995
10/11/1982

JO

TADR02E
20/10/2018
07/11/2014
07/11/2014
26/0712015
25/05/2013
13/08/2008
142008
R0
30/11/2003
07/02/2003
22/08/2002
2208/2002
29/12/2000
18/02/1998
17/10/1996
19/11/1982

Adresse de I'immeuble :
50 Av. Justin Bec - Residence L'Oree de Montpellier
pParcelle(s) : AZ0089, AZ0170, AZ0173, AZ0233,

AZ0235, AZ0240
34680 Saint-Georges-d'Orques

France

Acquéreur :

Indemnisé

!
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29 mai 2023

50 Av. Justin Bec

ocu s 34680 Saint-Georaes-d'Orques
gl E BT PR AR

Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Feu de forét » approuvé le 30/01/2008, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
- Quelle que soit la zone et la destination du bien : référez-vous au réglement, page(s) 7,16,19

Documents de référence

> Reglement du PPRn Feu de forét, approuvé le 30/01/2008
> Note de présentation du PAC Feu de forét, notifié le 17/12/2021

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par FOCUS DIAGNOSTICS MEDITERRANEE en date du 29/05/2023 fait apparaitre que la commune
dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un amété préfectoral n°2011-01-799-218 en date du 12/04/2011 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemné par :

- Le risque Feu de forét et parla réglementation du PPRn Feu de forét approuvé le 30/01/2008
> Des prescriptions de travaux existent pour immeuble.
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Selon les informations "Porter & connaissance” (PAC) par la préfecture , le BIEN est ainsi concemeé par :

- Le risque Feu de forét au vu du PAC Feu de forét notifié le 17/12/2021

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 2011-01-799-218 du 12 avril 2011
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 09/03/2001
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuve le 30/01/2008
. Cartographie informative du PAC Feu de forét, notifié le 17/12/2021
. Fiche dlinformation des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces pidces sont jointes au présent rapport.

NlalerJe]
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Liberté = Bgelité + Fraternibd
REPUBLIGUE FRANCAIS!

PREFET DE L'HERAULT
ARRETE n° 2011-01-799-219
ARRETE PREFECTORAL RELATIF A L INFORMATION DES ACQUEREURS ET

LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Préfet de IHérault,
Officier de la Légion.d'Honneur
Commune de St Georges D Orques
Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de Ienvironnement, iotamment les articles L 125-5 ¢t R 125-23 4 R 125-27;
Vu le dicret 1920101254 dn 22:octobre 2010 relatif 4 la prévention des risques ;
Vu le déeret n°2010-1255 du 22 octobre:2010 portant délimitation des-zones de sismicité du territoire frangais ;

Vu Varcété préfectoral relatif 2 la liste des communés de I'Hérault ob s’applique lasticle L125-5 du code de
I*fenvironnement ; '

Sur proposition de Monsieur le Scerétaire Général

ARRETE:

Les éléments nécessaires A 1"élaboration de I'état des risques pour I'information des acquéreurs ot des locataires de
biens immobiliers situés sur l¢ territoire de la commune de St Georges D Orques sont consignés dans le dossier
communal d'informations annexé au présent arcété,

Ce dossier comprend :

’ Ia.mention des risques natuels ot des tisques technologiques pris en compte,

- Dintitulé des documents auxquels le vendeuron le bailleur peut se référer,

- la cartographic des zoncs exposées,

Ce dossier et 1es documents de référence sont librement consultables en préfecture, sous-préfectures et mairie.

Le dossier communal d’informations est accessible sur le site Internet de ln préfecture.
i h ref. fr

ARTICLE? :

Ces informations seront mises 4 jour selon les modalités prévues par 'article R1 25-5 du code de P'environnement.

Un exemplaire du présent arrété et du dossier d’information est adressé au maire et & fa chambre départementale des
nolaires.
L& présent arrété serd affiché en mairie. [1 sera publié au recucil des actes administratifs de I'Etat dans le département.

ARTICLE 4 :
Mesdames et Messieurs le seerétaire général de la préfecture, {e directeur de cabinet, les sous-préfets d 'nrrondissements,
le directeur départemental des territoires et de la mer et le maire de la communc sont chargés, chacun en ee qui le

conceme, de Pexéeution du présent arrété.
t eypar délépation,

Cécile l.IEN{’Zl{T

Montpellier, le 12 avril 2011
Pour le Pr
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Information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Saint-Georges-d'Orques (34680) : En attente de la fiche d’information sismicité fournie par le
Ministére de la Transition Ecologique et de la Cohésion des Tetritoires (Direction Générale de la
Prévention des Risques).
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ATTESTATION SUR L'’HONNEUR

Réalisée pour e dossier n° 9571 _relatif a l'immeuble bati visité

situé au : 50 Avenue Justin Bec

Résidence L'Orée de Montpellier, Bat Fenouil, Appt 17 {178) 34680 SAINT-GEORGES-D'ORQUES.

Je soussigné, L EPINE Jean-Frangois, technicien diagnostigueur pour la société FOCUS DIAGNOSTICS
MEDITERRANEE atteste sur I'nonneur &tre en situation réguligre au regard de larticle L271-6 du Code de la

Construction, a savoir :

- Disposer des competences requises pour effectuer les &tats, constats et diagnostics composant le dossier, ains

gu’en atteste mes certifications de compétences:

Prestations Nom du diagnostiqueur Entrt.aprlse. ge N° Certification Echéance certif
certification
Diagnostics L EPINE Jean-Frangois BUREAU VERITAS | 14608958 31/10/2029

- Avoir souscrit & une assurance permettant de couvrir les conséguences d'un engagement de ma responsabilité

en raison de mes interventions.
- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mo

n indépendance ni avec le propriétaire

ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.
- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,

constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 3 SAINT-GEORGES-D'ORQUES, le 31/05/2023

Article L271-6 du Code de o Construction et de lhabitation

¢ Los documents prévus oux 17 4 4° et ou 6" de lorticle | 271-4 sont étaliis par une persong
présentont des goronties de compétence el disposant o' une orgpnisgtion et de maoyens OROERIEs.
Cette pErsonne et (eNUe o'e SOUSCHNE UNe OssUranGe permettont di couvr les consgquences d'lin
sngogerment de 50 responsabilite en raisan de ses interventions. Elie ne doit avoir aucun len de
Aature g porfer giteinte 0 500 impartiaglitd ef & s5on indépendance ni ovec g proprigtaing ou son
mondargire qui fail appel 4 elle, nl ovec une enfreprise pouvonl réafiser dos [foVOUE SUr (8s
puvioges, installations ou dquipements pour fesguels il Jul est demands d'étabiif fun des
docurnents mentionnés aw premier alinga, Un décret en Conserl d'Etot défimit fes condifions et
modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de PHabitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celfe-ci
lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliere au
regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

FOCUS EXPERTISES

04 67 4070 00 l :ontact@focus-anpertisesy
W www.focus-expertises.fr

Signature de 'opérateur de diagnostics :

Page 1N
Rapport daté du:
31/05/2023
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ODRE DE MISSION

[ Dossier Technique Amiante ¥4 Métrage {Loi Carrez) 8 Etat des Installations électriques
O constat amiante avant-vente [ Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique (SRU)

D Dossier amiante Parties Privatives D Exposition au plomb (CREP) g Diagnostic énergétique

[ Diag amiante avant travaux O Exposition au plomb (DRIPP) O pret a taux zéro

[ Diag amiante avant démolition [ Diag Assainissernent O Ascenseur

& Etat relatif a la présence de termites [ sécurité piscines 1 Etat des lieux (Loi Scellier)

[ Etat parasitaire [ Etat des installations gaz O Radon

I Etat Risques Naturel et technologique {d plomb dans I'eau [ Accessibilité Handicapés

[ Etat des lieux [ sécurité Incendie

7] o c o p—
Nom / Société
AQTESSE Liwiiimesimssinessissee 161 Rue Yves Montand 34080 MONTPELLIER CEDEX 4
bykiﬂﬁx@ﬂmktmmmzu.sogaxp__nomail

50 Avenue Justin Bec
Résidence L'Orée de Montpellier, Bat
Fenouil, Appt 17

Nom / Société:
PN 1= 151 [ — a3/ EXADEX
161 Rue Yves Montand

........................ 34080 Code Postal :...... 34680
___MONTPELLIER CEDEX 4 AV/ 11 [T . SAINT-GEORGES-D'ORQUES
.04 6T 061273 Département ... Hérault

byki86x@0mkttommzu.sogexp_n
omail

Parsonne a contacter (avec tel):_..5ans accompagnateur

Type de blen 3 SHPEFLISET i _Habitation (partie privative dimmeuble)

Catégorie du bien . [IGH/ERP) Autres

Date du permis de construire . ...» 1297

Section cadastrale: e Section cadastrale AZ,

Numeéro de lot(s) :.. . Lot nUMéro 178, Parcelle(s) n° 233, 235, 240, 89, 170,173,
Lots rattachés: O cave, E« Garage: , O terrain, O Autre

périmetre de repérage ..
Date de la VISIte !t

_.Ensemble des parties privatives

= || est de Pobligation du propriétaire/ donneur dordre de fournir laus documents (Diagnostics, recherche, travaux, etc) &t

mﬂmwm (exemple : présence de parasites du bois, matériaux amiantés..) relatifs a la présente
mission.

" Le proprigtalre dunwﬁm&mmaﬁam&eﬁmi pour lesquels le diagnostiqueur a éte mandaté y compris les

eombles 81 vide-sanitnires, Les loeauy non Yisites seront fistés dans les rapports et ne donngront liow A aucune exonération de

responsabilite. Focus expertises s'engage & revenit gratuitsrnent co mpléter Ve periise, 8t caci dans un délai d'un mais a comprer de
\a date ce la premigre WiETte
j| mst rappelg gue linspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, kecaux électrigue MT et HT nécessitent l'autorisation
préaiable of la prasence d'un technicien de maintenance specialisd, Ces personnes dolvent Blre contaciées eb présentas sur site lors
du diagnostic. Dans le cas ol elles ne seratent pas présefites, et qu'une vislte cuppkementaire soit nacessaire, celle-ci sara facturée
conformément 2 la grille tarifaire.

= Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrélées, c'est pourquoi le propriétaire devra déplacer le mobilier lourd afin
de permettre un acrCés aux murs, plinthes et cloisons.

L Le diagnostiqueur n'a pas I'autorisation réglementaire polf déposer des éléments nécessitant l'utilisation d'outils. Il est de la
responsabilité du propriétaire d'effectyer cette dépose prealat emant [Trappes des baignoires / éviers, carenages de chaudieres,
trappes d'acces aux combles ou vide-sanitaires..).

x  Toute axonération de responsabilité n'aura lieu qu'apres I paiernent (ntégral de la prestation,

= h'ayant pas connaizsance des diagnostics et expertises praalablernent angagés, notre interention se lirmitera aux seuls diagnostics
pour lesquels nous avons &té rmissionnés ci-dessus. dans le respect des procedures annoncos par les réglermentations. De ce fait
notre responsabilité ne saurait étre engagée pour les domaines d'appliquation st canclusians pour lesguels mnous navons pas Bt
missionnés (exemple : résistance de structure, fissures etc..).

FOCUS EXPERTISES
il 2 ter, avenue de fa Galine - 34170 Castelnau-le-Lez
B 04 67 4070 00 B contactafocus-expertises.fr
w® www. forus-expertises fr V2
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En conformité avec la norme NFP03-201, les éléments bois seront sondés mécaniquement, au poingon, de fagon non destructive

(sauf pour les éléments déja dégradés ou altérés).

Il s'agit d'un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et a ses abords (10 m).

Il est rappelé que la signature de l'ordre de mission par le donneur d'ordre est un accord tacite autorisant tous les prélévements
nécessaires au diagnostiqueur (norme NF 46 020). Toutefois, si le propriétaire est présent lors de la visite, il pourra refuser qu'un
prélévement soit effectué ; une mention sera alors inscrite dans le rapport.

Il est de I'obligation du donneur d'ordre de fournir le réglement de copropriété du bien mesuré. Dans le cas ou ces documents ne
seraient pas fournis, le diagnostiqueur ne pourra étre tenu responsable d’'une mauvaise délimitation du ou des lot(s) de copropriété.

Dans le cas de la location saisonniére, location de maisons individuelles dont le permis de construire a été accepté avant 1948, des
immeubles complets collectifs, des appartements individuels chauffés par un systéme collectif et des locaux qui ne sont pas a usage
d'habitation : il est de l'obligation du donneur d'ordre de fournir les factures des consommations de chauffage et d'eau chaude
sanitaire des 3 années antérieures. Dans le cas ou ces documents ne seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au
morment de la signature de lordre de mission. Le diagnostiqueur effectuera une recherche des consommations, les frais
supplémentaires de recherche étant 3 fa charge du donneur d'ordre.

Le donneur diordre s'engage a assuref pandant la durée du diagnastic Malimentation en gaz effective de [Installation et e
fonctionmement rormal des apparells d'utilization, I est rappalt guen cas de détection d'un Danger Grave et Immeédiat, le
diagnostiqueur devra interrompre I'alimentation en gaz de tout ou partie de I'installation.

Le diagnostiqueur n'est pas habilité 3 démonter les élements incluant une combustion (chaudiére, chauffe-eau notamment}. Le
donneur d'ordre s'engage a mettre en place tout ce qui est nécessaire pour que ces démontages soient réalisés avant l'intervention.

Préalablement 4 la réalisation du diagnostic, ie donneur d'ordre, ou son représentant, infarmse 'occopant éventuel du logemea nt de la
nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de finstallation pour la réalisation du diagnostic et de la nécessité pour
occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui pourraient atre sensibles & une mise hors tension (matériels
programmables par exemple) ou risqueraient d'étre détériorés lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de
chauffage, etc). Ce dernier signale a 'opérateur de diagnostic les parties de I'instailation qui ne doivent pas étre mises hors tension et
les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance médicale, alarmes, etc.).

pPendant toute la durée du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances
soit accessibles. |l s'assure que linstallation est alimentée en électricité, si celle-ci n'a pas fait 'objet d'une interruption de fourniture
par le distributeur. Les parties communes oU sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic doivent elles aussi étre
accessibles.

Fait & SAINT-GEORGES-D'ORQUES le 31/05/2023
Signature du donneur d'ordre

FOCUS EXPERTISES
# 2 ter, avenua de Ia Galine - 34170 Casteinau-le-Lez
o4 57 507000 B contactéfocus-axpertisas.fr
W waww focus-axpartises fr 2/2



ATTESTATION D’ASSURANCE

Allianz

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
Allianz 1ARD dont le siége social est situé, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense, atteste que :

FOCUS DIAGNOSTICS MEDITERRANEE
2 Ter, avenue de la Galine
34170 Castelnau-le-Lez
Siren : 912544384

est titulaire d'un contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle souscrit sous le n® 62531807 .

Ce contrat a pour objet de::

: satisfaire aux obligations édictées par l'ordonnance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n
= 3006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R 271-1a R 21 2-4etL271-43 L271-6 du Code de
la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

- garantir I'Assuré contre les conséquences pécu niaires de la responsabilité civile professionnefle quil peut
encourir a l'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particuliéres, a savoir :

Diagnostics réglementaires du Dossier de Diagnostic Technique (DDT) avant vente/location
- Constat de Risque d’exposition au plomb (CREP)

- Etat relatif & la présence de termites

- Etat de I'installation intérieure de gaz

- Etat de I'installation intérieure d'électricité

- Diagnostic de performance énergétique (DPE)

- Etat des risques et pollution (ERP)

- Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de |'amiante

Autres diagnostics réeglementaires

- Loi Carrez

- Loi Boutin

- Etat parasitaire : diagnostic de repérage de la présence de champignons lignivores (exemple : mérule) et
d'insectes 3 larves xylophages (exemples : capricornes, vrillettes et syrex) s'attaquant au bois

- Diagnostic Technique Amiante (DTA)

- Contréle périodique amiante norme NF X46-020

Et ce dans les limites suivantes :

Montant de |a garantie de Responsabilité Civile Professionnelle : 500 000 EUR par année d'assurance dans la limite
de 300 000 EUR par sinistre

La présente attestation, valable du 01 /01/2023 au 31/12/2023, a pour objet d'attester de l'existence d'un contrat.
Elle ne constitue pas une présomption d'application des garanties et ne peut engager Allianz IARD au-dela des
conditions et limites du contrat auxquelles elle se référe.

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de la Société est réputée non écrite.

Etablie i Paris La Défense, le 22/12/2022

| fes assurances
Sodiété anonyme §u o | e 681.967.200 €

Pour Allianz IARD

Allianz }.A.R.D. Siege social
Entreprise régie par le Code des assurances 1 cours Michelet -~ CS 30051 — 92076 Paris La Défense Cedex
S.A. au capital de 991.967.200 euros 542 110 291 R.C.S. Nanterre



BUREAU VERITAS

Certification

Certificat

Attribué a
Jean-Frangois L'EPINE

Bureau Verilas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arétés
relafifs aux critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la
Caonstruction 2t de I'Habitation et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics
techniques tels que définis & l'article L271-4 du code précite

DOMAINES TECHNIQUES
Date do - |
3 Validité du
Cortlfication s
Réfé;:artgg: des orlg_lnale | Certificat

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification des
DPE sans mention opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et 02/05/2022 01/05/2029
d’accréditation des organismes de certification |

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification des
DPE avec mention opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d’accréditation des organismes de certification

02/05/2022 01/05/2029

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification des
Termites metropole opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d’accréditation des organismes de certification

01/11/2022 31/10/2029

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification des
Plomb sans mention opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et 01/11/2022 31/10/2028
(CREP) d’accréditation des organismes de certification

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification des
‘ Gaz opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formationet | 01/11/2022 02029
d'accréditation des organismes de certification |

| Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification des
Electricité opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et 01/11/2022 21/10/20234
d'accréditation des organismes de certification

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d’accréditation des organismes de certification

Amiante sans mention

01/11/2022 | 31/10/2029

Date :24/10/2022 Numéro de certificat : 14608958
Laurent Croguennec, Président cofrac

* Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des
surveillances réalisées, ce certificat est valable jusqu'au : voir ci-dessus

Des informations supplémentaires concernant le périmétre de ce certificat ainsi que I'applicabilit¢ des umms
exigences du référentiel peuvent étre obtenues en consultant I'organisme. "m.-m“
Pour vérifier la validité de ce certificat, vous pouvez ailer sur  www.bureauveritas fricettification-diag Lnse i sllen et

wur wewnar cafr e i
Adresse de I'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France

Le Triangle de 'Arche, 9 cours du Triangle 92937 Paris-la-Défense CEDEX



