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JEUDI SEIZE SEPTEMBRE
DEUX MILLE VINGT ET UN

A LA REQUETE DE :

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU LANGUEDOC, immatriculée au
RCS de MONTPELLIER n°492 826 417, au capital de variable €, dont le siége social est Avenue de
Montpellieret - Maurin, 34970 LATTES, FRANCE, agissant diligence de son représentant légal en
exercice

Monsieur , ainsi déclaré, dont I'état civil sera communiqué en tant que de
besoin

Ayant pour Avocat constitué Me Pascal ADDE-SOUBRA, membre de la SCP GRAPPIN ADDE-
SOUBRA, avocat au barreau de Montpellier y demeurant Espace Pitot Bat C , 60 Place Mirouze, au
cabinewt duquel domicile est elu pour la prsente procedure et ses suites.

SUR LA REQUISITION DE :

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU LANGUEDOC, immatriculée au RCS de
MONTPELLIER n°492 826 417, dont le siége social est Avenue de Montpellieret, LATTES (34970),
agissant diligence de son représentant légal en exercice

M'AYANT EXPOSE :

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien
immobilier appartenant a :

Agissant en vertu :

D'un Jugement rendu par la Tribunal de Grande Instance de CARCASSONE en date du 20 Mars 2019,
signifié & partie le 13 Mai 2019 et définitif selon certificat de non appel en date du 19 Juin 2019.

Garanti par une inscription d'hypothéque judiciaire définitive en date du 19/06/2019,

Et d'une Ordonnance rendue sur requéte par Monsieur le Juge de I'exécution prés le Tribunal Judiciaire
de Montpellier en date du 2/09/2021, autorisant & pénétrer dans les locaux saisis.

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un immeuble dénommé « Résidence ARTEMISIA» sis 1401
- 1407 Route de Grabels, cadastré section TL n°110, TL n°112, TL n° 116, d'une contenance de 31a
02ca,

Ayant fait 'objet d’'un état descriptif de division et réglement de copropriété regu par Maitre Gérard
MORVAN, notaire & SAINT RAMAIN DE COLBOSC, le 6 Aout 2007, publié au service de la publicité
fonciére de Montpellier 1er bureau, le 14 Septembre 2007, vol.2007 P n®12421

Savoir le lot n°47: un studio au 2eme étage sur 'aile A du batiment et les 9/1000&mes de la propriété
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du sol et des parties communes générales.

Ces biens appartiennent & suivant acte de vente en I'état futur d’achévement en
date du 18 Septembre 2007 de Maitre Gérard MORVAN, Notaire 8 SAINT ROMAIN DE COLBOSC,
publié au service de la publicité fonciére de Montpellier 1er bureau, le 15 Novembre 2007, vol. 2007 P
n° 15630

D'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 20/07/2021
Et des articles R322-1 & 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti
a

Qu'il convient de procéder & la description du bien immobilier sis :

198 RUE ROBERT KOCH
BATIMENT A APPARTEMENT A203

34080 MONTPELLIER

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée, Me Sandrine SCHUYTEN, Huissier de Justice associée, membre de la
SAS EXADEX, Société par Actions Simplifiée titulaire d'un Office d'Huissier de Justice
dont le siége social est situé a MONTPELLIER, 161 rue Yves Montand, Parc 2000

En présence de :

- Monsieur Adrien AMADOU, Serrurier, ainsi déclaré, - FRANCE

- Monsieur Bastien GRIZIAUX, Technicien, FOCUS, ainsi déclaré, - FRANCE
- Monsieur Mathieu LUCAS, Temoin, ainsi déclare

- Monsieur Michel CROS, Temoin, ainsi déclaré, - FRANCE

= Monsieur Raphael KOSKAS DE DIEGO, ainsi déclaré, Locataire
JE ME SUIS RENDUE CE JOUR

198 RUE ROBERT KOCH
BATIMENT A APPARTEMENT A203

34080 MONTPELLIER

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

occupant le local, et conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures
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Civiles d'Exécution, deux personnes témoins majeurs et d'un diagnostiqueur qui ne sont ni @ mon
service ni au service du créancier.

CADASTRE ET ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un immeuble dénommé « Résidence ARTEMISIA» sis 1401
- 1407 Route de Grabels, cadastré section TL n°110, TL n°112, TL n® 116, d’'une contenance de 31a
02ca,

Ayant fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de copropriété regu par Maitre Gérard
MORVAN, notaire a SAINT RAMAIN DE COLBOSC, le 6 Aout 2007, publié au service de la publicité
fonciere de Montpellier 1er bureau, le 14 Septembre 2007, vol,2007 P n°12421

Le lot n°47: un studio au 2eme étage sur laile A du batiment et les 9/1000&mes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Ces biens appartiennent a

suivant acte de vente en I'état futur d’achévement en date du 18 Septembre 2007 de Maitre Gérard
MORVAN, Notaire & SAINT ROMAIN DE COLBOSC, publié au service de la publicité fonciére de
Montpeliier 1er bureau, le 15 Novembre 2007, vol. 2007 P n°® 15630

CONVOCATION

Convocation de 'occupant par téléphone, avec lequel nous
avions fixé un rendez vous mais non respecté.

En conséquence une ordonnance sur requéte rendue par le Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de Montpellier en date du 2 Septembre m'autorise a rentrer avec I'aide du serrurier et
l'assistance de 2 témoins,

LOCALISATION DU BIEN

Ce bien se trouve 198 Rue Robert Koch a Montpellier dans le secteur du Parc Euromédecine, a
proximité des écoles d’enseignement supérieur.

Un seul batiment pour la résidence étudiante ARTEMISIA
Bat A 4 droite du hall d’entrée,

2eme étage, Appartement n°A203

PHOTOS DE LA RUE

SUPERFICIE DU BIEN

Le bien présente une surface Loi Carrez totale de. M2 pour une surface au totale de M2.

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Le bien est occupé locataire suivant bail d’habitation
meublé de 1 an renouvelable par tacite reconduction, en date du 28 Septembre 2020 et pour un loyer
mensuel de 532 euros charges comprises.
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Le dit bail est conclu par la SAS ARTEMISIA GESTION dont le siége social est situé & Montpellier, 140
RUe Robert KOCH BP 7340, immatriculée au RCS de Montpellier sous le n® 497 607 283, représentée
par son Président, Monsieur Karim KHENISSI.

Ladite société exerce une activité & caractére para-hdtelier, consistant en la sous-location meublée des
lots situés dans la Résidence ARTEMISIA 198 Rue Robert KOCH a MOntpellier, avec fournitures de
différents services et prestations.

Etant précisé que la SAS ARTEMISIA GESTION est titulaire, en qualité de locataire principal, d'un bail
commercial pour le bien situé 198 Rue Robert KOCH 34080 Montpellier, a usage de logement meublé
dans la Résidence ARTEMISIA avec services pour étudiants ARTEMISIA.

Copie du bail en annexe avec inventaire des équipements s'agissant d'un meublé.
OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Eau Chaude par cumulus 100 litres
Chauffage par convecteurs électriques

Le logement est situé dans une Résidence offrant différentes prestations:

- parking avec stationnement libre
- espaces verts

- laverie*

- Internet*

- local vélo

- Prestation linge et ménage*

- prestation petit déjeuner *

* service payant
ENTREE

L'accés s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur rouge, avec une poignée a
bec de cane en métal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur grise.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal, de couleur grise.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche.

Armoire électrique
Détecteur de présence pour allumage automatique de la lumiére électrique

COIN CUISINE

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur grise.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal, de couleur grise.

Les murs sont recouverts de crédence en état d'usage normal, de couleur grise.

Le plafond est recouvert de crépis en état d'usage normal, de couleur blanche, plafonnier.

Penderie encastrée avec porte ouverture a la frangaise
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Kitchenette équipée d’un évier, une plaque deux feux chauffants, réfrigérateur, éléments de rangements
bas et hauts couleur bois clair

PIECE DE VIE

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur grise.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal, de couleur grise.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre en état d'usage normal, de couleur
blanche, ouverture battant simple, chéssis pvc, double vitrage, volet accordéon en pvc. Volets
électriques

SALLE D'EAU

L'accés s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur grise, avec une poignée a
bec de cane en métal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur grise.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal, de couleur grise.

Les murs sont recouverts de faience en état d'usage normal, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de crépis en état d'usage normal, de couleur blanche.

Cabinet de toilette

Bac de douche avec barre de fixation flexible
Meuble avec lavabo intégré, miroir

étageres de rangement encastrées dans le mur

SYNDIC DE COPROPRIETE
Le syndic est le cabinet FONCIA & Montpellier.
DIAGNOSTICS

Focus a réalisé les diagnostics suivants:
Termites

Métrage

Diagnostic énergétique

Amiante

Installations électriques

Installations gaz

Etat des risques et pollution

REMARQUES GENERALES

Annexe 1: Requéte et Ordonnance rendue par Monsieur le Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de Montpellier en date du 2 Septembre 2021
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Annexe 2: Copie du Bail du locataire occupant

PHOTOGRAPHIES
29 photographies sont annexées au présent procés-verbal.

SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

Monsieur Michel CROS
Temoin

Monsieur Adrien AMADOU
Serrurier
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Monsieur Bastien GRIZIAUX
Technicien
FOCUS

Monsieur Mathieu LUCAS
Temoin

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de
droit.

Coit de l'acte
(Décret 96-1080 du 12/12/1996)

Emolument (Art A444-10) 219,16 €
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Vacation (Art A444-18)
Déplacement (Art A444-48)

Sous total HT
TVAa20%

Débours Art. R.444-12

TOTAL TTC
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PHOTOS DE LA RUE (1/2

£ :.'..:-‘-IS.;. 5 = V.
1. Vue du batiment depuis la Rue

2. Batiment d’enseignement supérieurs dans la Résidence
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PHOTOS DE LA RUE (2/2

o= e

3. Vue de I'immeuble dans son ensemble
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OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN (1/3
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OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN 2/3)
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OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN (3/3)
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ENTREE (111)

Référence : 100339 SCS Page 15/35



COIN CUISINE (1/1
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PIECE DE VIE (1/1)
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SALLE D'EAU (1/1)
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Annexes
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