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SAS
EXADEX
Commissaires de Justice
Associés

161 rue Yves Montand cs
978003
34083 - MONTPELLIER
CEDEX 4

Tel : 0467061845
Fax : 0467588274

constat@exadex.fr
www.exadex.fr

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE JUSTICE

Codt de I'acte
Les articles font référence au Code
de Commerce
Emoluments (Art A444-10) 371,66 €

Déplacement (Art R. 444- 0,00€
48)

Sous total HT 371,66 €
TVAa20% 74,33 €
Taxe fiscale Art. 302 bis Y 0,00 €
Débours Art. R.444-12 0,00 €
TOTALTTC 44599 €

EXPEDITION

=X DEX

PROCES VERBAL DE CONSTAT

LES MARDI DIX SEPT JUIN
DEUX MILLE VINGT CINQ
a 09 heures 45,

JEUDI VINGT SIXJUIN
DEUX MILLE VINGT CINQ
a 14 heures 30.

A LAREQUETE DE :

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU LANGUEDOC, au capital de variable €,
dont le siege social est Avenue de Montpellieret - Maurin, 34970 LATTES, immatriculée au RCS de
MONTPELLIER sous le numéro 492 826 417, agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal en
exercice, domicilié en cette qualité audit siege,

M’AYANT EXPOSE :
Que poursuivant la procédure de saisie immobiliere d’'un bien immobilier appartenant a :
XXX

XXXX

Agissant en vertu :

D’un acte notarié contenant préts en date du 06 octobre 2015 regu par Maitre Sophie ROUSSEL,
notaire, a POUSSAN, ayant donné lieu a slretés publiées au service de la publicité fonciére de
Montpellier 2 le 23 octobre 2015, sous les références 3404P02 vol. 2015V n°4895, 4896, 4897 et
4898.

D’un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié en date du 26 mai 2025 et des
articles R322-1 a R322-3 du Code des procédures civiles d’exécution,

Et, en 'absence de paiement intégral des sommes dues dans un délai de 8 jours imparti par
XXXX

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
8 D rue Cami Ferrat
34560 POUSSAN

Le bien dont il s'agit Commune de POUSSAN (HERAULT) :
Une maison a usage d’habitation sise 8 D rue Cami Ferrat, cadastrée section Bl n°165 pour une
contenance de 1 a 80 ca.

Déclarant en outre que ces biens appartiennent XXXX suivant acte de vente aprés division et
servitudes recu par Maitre Sophie ROUSSEL, notaire 8 POUSSAN en date du 06 octobre 2015 et
publié au service de la publicité fonciére de MONTPELLIER 2 le 23 octobre 2015, sous les références
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3404P02 vol. 2015 P n°
11017.
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Me Mickaél GEORGET, Commissaire de Justice associé, membre de la SAS EXADEX,
Société par Actions Simplifiée titulaire d'un Office de Commissaire de Justice dont le siége social est
situé a MONTPELLIER, 161 rue Yves Montand, Parc 2000

Je soussigné, Me Luc LANGON, Commissaire de Justice associé, membre de la SAS EXADEX,

Société par Actions Simplifiée titulaire d"un Office de Commissaire de Justice dont le siége social est
situé a MONTPELLIER, 161 rue Yves Montand, Parc 2000

JE ME SUIS RENDU CES JOURS INDIQUES CI-DESSUS :

8 D rue Cami Ferrat

34560 POUSSAN

EN PRESENCE DE :

Monsieur Bastien GRIZIAUX, FOCUS, Diagnostiqueur,
XXX, Propriétaire.

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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1. PREALABLES :

PVD coef 1: 110,68€ chef 2 + 75,15/demi heure

Les constatations extérieures et intérieures (toutes les piéces de la maison, a I'exception des
chambres 1 et 2 de 'étage) ont été effectuées le mardi 17 juin 2025 par maitre Mickael GEORGET.

Les constatations relatives aux chambres 1 et 2 ont été effectuées le vendredi 26 juin 2025 par maitre
Luc LANCON

Année de construction 2016 selon les déclarations du propriétaire.
1. PRESENTATION DU BIEN :
1.1. OCCUPATION DU LOGEMENT ET CONDITIONS D’ACCES :

En présence de XXXX, propriétaire, qui m'a ouvert la porte et laissé instrumenter. Le bien n'est pas
loué.

Il est actuellement occupé par les débiteurs.

1.2. LOCALISATION DU BIEN :
Le bien est situé en pleine nature, sur les extérieurs de la ville de Poussan.

1.3. SITUATION JURIDIQUE DU BIEN :

Le bien n’empiéte pas sur une parcelle contigué a celle faisant I'objet de la présente saisie
immobiliére (voir extrait du plan cadastral joint en annexe).

2. DESCRIPTIF :
3. CONSTATATIONS A L’EXTERIEUR DE LA MAISON :
3.1. MAISON D’HABITATION AVEC JARDIN ET GARAGE :

La propriété est composée d’une parcelle et d’'une maison accolée sur un étage avec petit jardin
devant et cbté gauche de la maison avec une petite terrasse d’angle, close par un mur de cléture en
parpaing et accessible par un portail en structure métallique et lattes en bois coulissant.

La maison comprend un garage attenant accessible par le portail coulissant et une allée en béton.
(photos 1a 11).
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Photographien°1.

Photographie n°2.
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Photographie n°4.
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Photographie n°9.
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Photographie n°11.

4. CONSTATATIONS A L'INTERIEUR DE LA MAISON :
5. REZ DE CHAUSSEE :
5.1. CUISINE/SEJOUR :

Cuisine et séjour sont dans la méme piece.

L’entrée dans la maison donne immédiatement sur 'espace cuisine, puis au séjour (photos 1 a 3).

- Acces : porte vitrée en aluminium, un vantail, avec poignée métallique a bec de canne.

- Sol : parquet en bois.

- Plinthes en bois peintes.

- Murs et plafond : peinture.

- Fenétres :

Coté cuisine : une fenétre chassis en aluminium, deux vantaux, ouverture coulissante, double-vitrage,
avec volet roulant électrique en aluminium.

une porte-fenétre chassis aluminium, un vantail, ouverture coulissante, double-vitrage avec volet
roulant en aluminium.

La porte-fenétre permet I'accés a la terrasse d'angle devant la maison.

Coté séjour : une porte-fenétre chassis en aluminium, un vantail, ouverture coulissante, double-
vitrage avec volet roulant en aluminium.

La porte-fenétre permet I'accés a la terrasse d’angle devant la maison.

une baie vitrée chassis en aluminium, deux vantaux, ouverture coulissante double-vitrage avec volet
roulant électrique en aluminium.
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- Equipements de la cuisine :

un plan de travail en bois placage avec un évier un bac avec robinet mitigeur et meuble bas en bois
placage.

un ilot central avec plaque de cuisson et hotte aspirante.

- Equipement coté séjour
une climatisation intégrée au plafond.

Photographie n°1. .
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Photographie n°2.

Photographie n°3.

52.WC:

Vue d’ensemble (photo 1).

- Accés : porte en bois peinte, un vantail, absence de poignée.
Sans poignée

- Sol : parquet en bois.
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- Plinthes en bois peintes.
- Murs et plafond : peinture.
- Absence de fenétre.

- Equipements :

Un WC sur pied avec lunette, couvercle et chasse-d’eau adossée.
Une VMC au plafond.

Photographie n°1.

5.3. GARAGE :

Le garage est situé a droite de I'entrée (photos 1 et 2).

Il est accessible par le séjour.

- Acces : porte en bois peinte, un vantail, avec une poignée métallique a bec de canne.

- Sol : béton, état brut.

- Murs : parpaings avec doublage isolant en placo.

- Plafond : hourdis béton et isolant en polystyréne.

Equipements :

Porte de garage ouverture coulissante.

Un ballon d’eau-chaude thermodynamique de marque Chappee d’une capacité de 250 litres.
Un adoucisseur d’eau.

Un tableau électrique
Un compteur électrique Linky
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Photographie n°1.

Photographie n°2.

5.4. ESCALIER :

Accés a I'étage par un escalier situé dans le séjour (photo 1).
Escalier quart-tournant avec marches en béton, pas de garde-corps

Murs et plafond : peinture.
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Pas de fenétre, ni d'équipement.

it w2

Phbraphie n°1.
6. PREMIERE ETAGE :

6.1. PALIER/DEGAGEMENT :

Accés au palier de I'étage par I'escalier du séjour (photos 1 et 2).
- Acceés libre, pas de porte.

- Sol : parquet en bois.

- Plinthes en bois peintes.

- Murs et plafond : peinture.

- Pas de fenétre.

- Equipement :
une trappe de visite au plafond.
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Photographie n°1.

Photographie n°2.

6.2. CHAMBRE 1 (CHAMBRE ENFANT) :

Description de Maitre Luc Langon du 26/06/2025
La chambre 1 se trouve au fond du palier, sur la droite (photos
Porte bois isoplane

Sol parquet
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Plinthes bois

Murs peintures

Plafond peinture

Un plafonnier

Fenétre et volet roulant électrique aluminium

Un placard penderie 2 portes coulissantes

Photographie n°1.
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Photographie n°2.

6.3. CHAMBRE 2 (CHAMBRE PARENTALE) :

Description de maitre Luc Lancon du 26/06/2025:

La chambre 2 est située au fond du palier, sur la gauche (photos
Porte bois isoplane

Sol parquet

Plinthes bois

Murs peinture

Emplacement Placard sans portes

Un point de lumiere plafond

Fenétre et volet roulant électrique aluminium
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Photographie n°1.

” Photograpie n2.
6.4. CHAMBRE 3 (BUREAU) :

La chambre 3 est la premiére piéce a droite en arrivant sur le palier (photos 1 & 3).

- Acces : porte isoplane en bois, un vantail, avec une poignée métallique a bec de canne.

- Sol : parquet en bois.
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- Plinthes en bois peintes.
- Murs et plafond : peinture.

- Fenétre : une fenétre chassis en aluminium, doubles-vantaux, ouverture a la frangaise, double-
vitrage, avec un volet électrique en aluminium.

- Equipements :
Un placard mural avec étagére en bois placage.

Photographie n°2.
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Photographie n°3.

6.5. SALLE D’EAU :

La salle d'eau est la premiére a gauche en arrivant sur le palier (photos 1 a 5).

- Accés : porte isoplane en bois, un vantail avec une poignée métallique a bec de canne.

- Sol : carrelage.

- Plinthes : en carrelage.

- Murs et plafond : peinture.

- Fenétre : une petite fenétre un vantail chassis en aluminium, ouverture basculante, vitrage opaque.
- Equipements :

une douche a ['italienne avec barre de douche.

une vasque avec robinet mitigeur reposant sur un meuble sous-vasque avec miroir mural

un WC sur pied avec couvercle, lunette et chasse-d’eau adossée.

une VMC au plafond
un séche-serviette électrique métallique mural.
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Photographie n°2.
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Photographie n°4.

Date : 17/06/2025 - Référence : V147011 MG
LL Page 25



Photographie n°5.

7. ACCESSOIRES :

7.1. ENERGIES :

- Electricité.

- Pas de gaz.

- Chauffage : pompe a chaleur et chauffage a inertie (séche-serviette dans la salle de bain).
- Dispositif de refroidissement des locaux : climatisation gainable intégrée au plafond.

- Systeme de production d’eau chaude : un ballon d’eau-chaude thermodynamique de marque
Chappee d'une capacité de 250 litres.

7.2. DIAGNOSTIC :

FOCUS a réalisé ce jour les diagnostics suivants, dont copies sont annexées au présent proces-
verbal de constat :

- Métrage

- Termites

- Diagnostic Energétique

- Amiante

- Installations électriques

- Etat des risques et pollutions
- Plomb.

7.3. GRENIER

Fermettes

REMARQUES GENERALES
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Fin des constatations a 10h52 le 17 juin 2025.
De 14:30 a 14:51 le 26/06/2025

PIECES ANNEXEES :

- Dossier de diagnostic technique

- Extrait du plan cadastral

De tout ce que dessus, j'ai dresseé le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de
droit.

Mickael GEORGET
Commissaire de Justice
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Annexe
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