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ACTE DE
COMMISSAIRE
DE JUSTICE

Colt de l'acte
Les articles font référence au Code

de Commerce

Emoluments (Art A444-10) 219,16 €
Déplacement (ArtR. 444- 7,67 €
48)

Sous total HT 226,83 €
TVAa20% 4537 €
Taxe fiscale Art. 302 bis Y 0,00 €
Débours Art. R.444-12 0,00 €
TOTAL TTC 272,20 €

PROCES VERBAL DE CONSTAT

LE JEUDI HUIT JUIN
DEUX MILLE VINGT TROIS
a 15 heures 30.

A LA REQUETE DE :

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU LANGUEDOC, au capital de
variable €, dont le siége social est Avenue de Montpellieret - Maurin, 34970 LATTES, FRANCE, immatriculée
au RCS de MONTPELLIER n°492 826 417, agissant diligence de son représentant légal en exercice,

M’AYANT EXPOSE :

Que poursuivant la procédure de saisie immobiliére d’un bien immobilier appartenant a :
XXX

Agissant en vertu de :

D'un arrét rendu par la Cour d'appel de Montpellier en date du 18/05/2022 signifi¢ a partie le
15/06/2022 avec certificat de non pourvoi délivré le 05/09/2022

D’un jugement rendu par le tribunal de grande instance de Montpellier en date du 17/06/2019.

D’'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 02 mai 2023 et des articles R322-1
a 322-3 du Code des procédures civiles d’exécution,

Et en l'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti par la SCI
ACAM 34,

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :

244 rue de Leyde
Résidence Nouveau Peyrou
Batiment B5

Appartement 9D

34080 MONTPELLIER

Le bien dont il sagit Commune de MONTPELLIER (HERAULT) :
Dans un ensemble immobilier : les biens et droits immobiliers dépendant d’'un immeuble sis Avenue
de Louisville, cadastré section LR n°51 pour une contenance de 77 a 58 ca :

LE LOT N°162 : un appartement de type 3 au 9éme étage et les 387/ 100 000emes des parties
communes générales.

LE LOT N°249 : une cave au sous-sol du batiment B et les 4/ 100 000émes des parties communes
générales.
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L'ensemble immobilier sus-désigné au fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété recu par Maitre DI-JON, notaire @ MONTPELLIER, en date du 07/03/1972, publié au
service de la publicité fonciére de MONTPELLIER 1 le 30/03/1972, vol. 26 n°244.

Déclarant en outre que ces biens appartiennent & XXXX suivant acte de vente recu par Maitre
AVEZOU, notaire au Grau du Roi, en date du 04/07/2006 publié au service de la publicité de
MONTPELLIER 1 le 12/07/2006, vol.2006 P n° 9483.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Me Mickaél GEORGET, Commissaire de Justice associé, membre de la SAS
EXADEX, Société par Actions Simplifiée titulaire d'un Office d'Commissaire de Justice
dont le siége social est situé a MONTPELLIER, 161 rue Yves Montand, Parc 2000

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

244 rue de Leyde
Nouveau Peyrou batiment B5 appartement 9D

34080 MONTPELLIER

EN PRESENCE DE :

Monsieur Fabien GRIZIAUX, FOCUS, Diagnostiqueur, ainsi déclaré,
Madame XXX, Locataire actuelle, ainsi déclarée, Monsieur XXX, Locataire actuel, ainsi déclaré.

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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1. OCCUPATION DU LOGEMENT ET CONDITION D’ACCES :

En I'absence XXX propriétaire.

Le bien est actuellement occupé deux locataires suivant bail sous seing privé a usage d’habitation
d’'une durée de 6 années a effet au 15 aolt 2020 (photos 1 a 10) :

- Monsieur XXX
- Madame XXX, son épouse

Lesquels nous ouvrent la porte et nous laissent instrumenter.

CONTRAT DE LOCATION
LOGEMENT NU

(Maroc),
5. Les Comores BT A3 APPT 6152,34090 Montpellier,

Désigné(s) ci-aprés le « Locataire » ;
Le Bailleur et le Locataire étant désignés ensemble ci-aprés les « Parties ».

112 été co de ce quisult :

Le Bailleur loue fes locaux et équif

stipulées dans le présent contrat:

II. OBJET DU CONTRAT

A. Localisation du blen

Le logement est situé au 244 RUE DE LEYDE, 34080, MONTPELLIER

Complément d'adresse : RESIDENCE NOUVEAU PEYROU BT B5 Appt 9D

of
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C. Renouveliement
A defaut de congé et de tace recendaction, ke contrat parvenu & son terme peut égalemont fare
Fobjet d'une offre de reqouvellement de 1a part du Bailleur via F envol & une lettre recommandés avec
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TETIOUVEI& ou moins trols ans st Balour est une personne physiqus ou une sockété ciile composge
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D. Abandon du domicile

Lorsque: laissent & Indiqu bandond par le Locataire, le Badleus peut
mettre en demewse lo Locataire de justifier qu'l occupe e logement, Cette mise en demete.

un acte g Justice, peut dtre contenue S
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. Dicks du Locataire
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B. Informations relatives au dernier locataire
Le derrjec locatsire a quitté fes leuxdepuls plus de 18 mois,

C. Charges locatives
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JAAEs Fad e oMl 112011 111 cocadk1 <1< et amloblemert pa, 1. Wl - §
Locataite ou par un tiers mandaté pa les dous Partes. Un exemplaire doit re remis b chague Bartie. te
Locatalee peat demandar au Baleur od 8 500 feprésentant de compliter Tétat des liewe d'entrée dans fes
daxfoars sulant sa date de réalisation pour tout élément concernant e fogement, o durant ke premisr mo's

A

de la plriode de chauffe concernant I'état des eléments de chautfage.
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B. Gause ¢indexation du loyer

Leloyer sera révisé chaque
contrat

€. Clause de droit de visite pour relocation ou vente
Conformément S Farticle 4 de 12 foi du 6 juitlet 1989, une fois le congé donnd par [une ou lautre des

Partis, le Locataire s'astreint § rendre possible Ia visie du lagement & raison 'un crénesu de deux
heures les jours ouvrables entre 8h et 20b.

llest
Torganisation des wsites

D. Clause diinterdiction des chicns daagereux
La detention au s¢in du logem ent de chiens de premiére caté gorie telle que définie par Iartide 121112

et suivants du Code rural et de la péche maritime est interdite
(] £58 autorise, 3 condition qu'elle ne

Cor 31a Wgislat
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ble du voisinage i

E. Clause de communication par voie dectronique
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= Darar au Locataire le logoment on bon éat e'usage et g répaaton, ansl que les Equipements
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Assurer au Locataire la joulssance paisible ou logement et sans préjudice des dispasitions de |'article 1721

ducody ovil, ke garantic des vices ou défauts de nature 3 y faire sbstacie.

= Ne pas ¥opposer aux aménagements réahsés par le Locatalre. dés lors que ceur-ci ne consttvent pas une
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= Payer le loyer ot les charges récupérables 3ux termes convenus.

delncay el ulneTUALS inos. i inmlon ?<évu'i.\u conlril,
) M BRE SRl gyinmion 2<évuiu

Référence : V115165 MG

Page 9/47



< lta,eFenirtin courant dulo&e'11-tnl et de» Ip.emomu mMtlonnols.

'Sc.us,Ire unconuatd. treu -r-ui-, 5 dune Mitepfis<-- >>lisée jou enremt 1, cott u &ollinir
im nsin, une 10, par ., Iu é<iuIPHT>IS
1

1
(e lferni"u  usuit le i»len ent) pou, fAlrt entreto

Ind\Ntduel-(chaulfaet ~ga, brdle...go,..) f1 i) Hflea  Ontmitte d-<omfil<idu Bille,
Informerimm i tem11<1t le DINL:u, de 1oul +IniLe ou d grdo11011,  prodlitant dan, Lih, G louos.
mémes- Inenrt! ullc aLJtun dommase bl>pa,..... cne rolicationn’.ngg, ..nl »* la res nSb,lit do
Loutal,. der,oroque ced &lisnt oullade jo. Fitpe,..nel
(u1.1.-Lioii du lot1, =n1du txin fonctloM1'ment ... de rentro tiendu dét!i(tu- de

eiller tout Juloii, de1
fumée

Ne astrIMfosme+ “** & ord krit due.111,... IM o, Lux ICIU el lou,. équipemenl. DaM le
ontr It. Ic&m,.u, pourrll damtdo remile en él-ildcs etdutiqu'Pem,on1sau, fr;11Cu LO<: ot i
saitla conservation des transformations sans que fe Locataire ne soit indamnise.

Permi Vacchs aux e
ermettre Facces aux i louks pour Fexécution de travaux daméloration des parties commanes oo

v i g
privatives de Fimmeble et dp travaux nécessoires au malntian en tat et & Fentretien normal des seau

liuLurtrtontrer., ri<qu@Sloc: Ufs dont 11 doi,t pond,.- (Incendie, dés t dco -ausetc) elenjusll er au
es defs, enluitramm toml Fattecitat — tml e parsonassureur. Iidew en )LIstifi,-r

E.1111-ura 1.1 remise
endecoloollon, Ie 6alllur peut choisir Je sa propre

ainsi chaque année, & 1,1 demande dumeur.h
inttiative de US<rire;, une USUF.Jn, ;& conintles nsques locatifs ourlecompte du Locdtai.e CeCOUL.,.,.,

fnteg..,1ns lei charges locatives.

Répondu des d gra.latlons el ertes SUllenue, durant la dL114e du c-ontral dans lei locaux dont ity la
JoulsSilne e.fidullvea moinsquir neprouve quelles om el llu par casde fON (emajeure, parl.a,fauLe du

s.aollleur.oup 1

AM

sCtde,l<(onleed  10€.1.0.01<OL. lo...i-Jogl me. tlclle-r""d" "+ do8aollo.uy
U, 10i0,,r.1n,+de511" 1,5, UtL™ It " 1-10Ca<a tne...._reispeioslo:.d-H<....4,0lt
En=(fli<cdult.ol =1 firmd'oteup..lor

elorlersiltm-tnti, 1+,,.uofenm-bltelle,  1itmontdo

ootcon>muniqu (Udocumonts.
+ S.conformu - ute.10<"""endtou In>1nu Wt lire formulOnasrle u “un
iklio,, d'a,<embltti I - 1 olos dn U,?f I+kn.. oucl... ..ion,:,1 InliMud t uble ttu

exéeuter siictoment 19utes les isporkions
Remenro auallleura Slind po,t Loute<t
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Pour Flexécution des 003 gations visdes au présent contrat les Paries font dlection dé dom

4
X DOSSIER DE DIAGNOSTICS TICHMIQUES
Contormément aux dispositions da d&ret 2015587 du 29 mai 201

58 annex au Contrat et comprend les dlénents sulvants.

A. Dlagnostic de Performance Energétique (o9E |

. (DIELUD r

TotB.1ltur r.met ouloca.alre un Di i e Perfo.m 1(f Ene,g

ttkle,LH +1-=1u nlidund-tdel (M,tructlon i deIhbh3tioo

8. [tatd, Ri<qU<'<F1PDIlutior1 1f(Ar)

Le Baleur remet ais Locatalre an Efat dis Risques ot Pokitions (ERP| de 1 20ne dans

5. on dossler de diagnostics technigues

Bquelie ext stod e

blen foué, conformément suc dispositions L 125-5, L 125-6 et L 1257 et R 12523 § 27 du code de

Tenvironnement.

C. Diagrostic termite

AN
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(Xl AUTRES ANNEXES —

Outre un dossier de diagnostcs technigues, sont snneste. contrat
300t annexbes au fes pibces suvantes
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Fait 3 Montpellier en 2 exemplaires originaux.

Le 15 200 2020

Signatures précédées de lo mention « lu et approuvé u Lo

10.
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2. LOCALISATION DU BIEN :

L'immeuble est situé dans le quartier de la Paillade.
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3. SYNDIC DE COPROPRIETE :

Le syndic est la SARL TEMIC 113 située Quai Jean Péridier a (34070) MONTPELLIER.
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4. LOT N°249 :

Une cave au sous-sol du batiment B et les 4 / 100.000émes des parties communes générales.

Monsieur XXX me déclare que le propriétaire ne lui a pas loué de cave et qu'il ne sait pas ou elle se
trouve au sous-sol.
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5. LOT N°162 :

Il s'agit d’'un appartement de type F3 se trouvant au 9éme étage de l'immeuble.

Il présente une surface Loi Carrez totale de : 70,51 m2 pour une surface totale de 79,33 m2.
Pas de garage.

Pas de place de stationnement.

Une cave au sous-sol non louée et non localisée.
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6. ENTREE :

Vue d’ensemble (photos 1 et 2).

- Sol : carrelage.

- Plinthes : carrelage.

- Murs : peintures et faience murale.
- Plafond : peinture

- Absence de fenétre.
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7. SEJOUR :

Le séjour est situé a gauche de I'entrée.

Vue d’ensemble (photos 1 a 4).

- Acces : libre, pas de porte.

- Sol : carrelage.

- Plinthes : carrelage.

- Murs : peintures et faience murale.

- Plafond : peinture.

- Fenétre : une porte-fenétre chassis en bois, simple vitrage.

- Equipements :
une climatisation murale.
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8. LOGGIA:

La loggia est accessible par le séjour et par la chambre 1 située a gauche au fond du couloir.
Vue d’ensemble (photos 1 et 2).

La loggia communique avec la chambre 1.

- Sol : carrelage en forme de mosaique

- Murs : crépis

- Garde-corps métallique

1 bloc climatisation de marque Chaffoteaux et Maury sur la loggia cté chambre 1 (photo 3).
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9. COULOIR DE DISTRIBUTION :

Vue d’ensemble (photos 1 et 2).

- Acceés : porte isoplane en bois un vantail.

- Sol : carrelage.

- Plinthes : carrelage.

- Murs : peintures et faience murale.
- Plafond : peinture

- Absence de fenétre.
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10. CUISINE :

La cuisine e est située sur le droite de 'entrée.
Vue d’ensemble (photos 14 9).

- Acceés : porte isoplane en bois, un vantail.

- Sol : carrelage.

- Plinthes : carrelage.

- Murs : peintures et faience murale.

- Plafond : peinture.

- Fenétre : une fenétre chassis fixe en bois, simple vitrage.
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11. WC :

Vue d’ensemble (photos 1 & 3)

- Acceés : porte isoplane en bois, un vantail.

- Sol : carrelage.

- Absence de plinthe.

- Murs faience murale et peinture en partie haute.
- Plafond : peinture.

- Absence de fenétre.

- Equipements :

- 1 WC sur pied, chasse-d’eau adossée double vitesse
-1 VMC murale.
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12. SALLE DE BAIN :

Vue d’ensemble (photos 1 & 6).

- Acceés : porte isoplane en bois, un vantail.

- Sol : carrelage.

- Murs : faience murale et peinture en partie haute.

- Plafond : peinture.

- Absence fenétre.

Equipements :

- 1 lavabo en matiére synthétique avec tablette et miroir

- 1 baignoire en matiére synthétique
-1 VMC murale.
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13. DRESSING :

Le dressing est situé au fond du couloir de distribution (photo 1).
- Acceés : porte isoplane en bois un vantail

- Sol : carrelage

- Murs : papier-peint

- Plafond : peinture

- 1 dressing avec étageres
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14. CHAMBRE 1:

La chambre 1 est située a gauche du couloir.

Vue d’ensemble (photos 1 a 4).

- Acceés : porte isoplane en bois, un vantail.

- Sol : carrelage.

- Plinthes : carrelage.

- Murs : papier-peint.

- Plafond : peinture.

- Fenétre : une porte-fenétre chassis en bois, simple vitrage.

- Equipement :
Une climatisation murale.
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15. CHAMBRE 2:

La chambre 2 est située a droite du couloir.
Vue d’ensemble (photos 1 a 5).

- Acceés : porte isoplane en bois, un vantail.
- Sol : carrelage.

- Plinthes : carrelage.

- Murs : papier-peint.

- Plafond :peinture.

- Fenétre : une porte-fenétre chassis en bois, simple vitrage avec garde-corps métallique.

Référence : V115165 MG

Page 41/47




Page 42/47

Référence : V115165 MG




Page 43/47

Référence : V115165 MG




16. ENERGIES :
- Electricité
- Pas de gaz

- Eau chaude et chauffage collectif : chaudiéere collective a gaz classique.
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17. DIAGNOSTIC :

Focus a réalisé ce jour les diagnostics suivants, dont copies sont annexés au présent procés-verbal
de constat :

- Métrage Loi Carrez

- Termites

- Diagnostic Energétique

- Amiante

- Installations électriques

- Etat des risques et pollutions
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18. ESTIMATION DE LA VALEUR DU BIEN :

La valeur de ce bien est estimé a un prix médian net vendeur de 168 300€ (soit 2387€/m2) avec une
fourchette basse de 145 074€ et une fourchette haute de 191 525€.
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REMARQUES GENERALES
Fin des constatations a 16H05.
PIECE ANNEXEE :

- dossier de diagnostic technique FOCUS.

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de
droit.

Mickael GEORGET
Commissaire de Justice
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